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PRESIDENCIA DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
MINISTERIO DE PORTOS E AEROPORTOS
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO

EDITAL DE PREGAO ELETRONICO N° 13/2024

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO, doravante denominada
PORTOSRIO, por meio da utilizagdo de recursos de tecnologia da informagao,
realizara licitagdo, sob a modalidade de PREGAO ELETRONICO N° 13/2024, tendo
como critério de julgamento o MENOR PRECO GLOBAL, regido pelas normas da
Lei n° 13.303/2016, dos Decretos n° 10.024/2019, 8.945/2016, 3.555/2000,
9.507/2018, da Lei Complementar n® 123/2006, da Instrucdo Normativa SEGES/MP
n® 5/2017, do Instrumento Normativo de Licitagcbes e Contratos da PORTOSRIO
(IN.GECOMP.06.001 — Regulamento de Licitacbes e Contratos), aprovado pelo
Conselho de Administragdo da PORTOSRIO em sua 6942 Reunido, realizada em
25/06/2018, e atualizado em sua 8682 Reunido, realizada em 19/02/2024, disponivel
na pagina da PORTOSRIO na internet (www.portosrio.gov.br), menu “Licitacbes e
Contratos”, pelo Instrumento Normativo de Apuracdo e Aplicacdo de Sancbes
Administrativas (IN.GECOMP.06.002) e demais disposi¢des legais pertinentes.

O Edital e seus Anexos estardo disponiveis no sitio www.gov.br/compras a partir do
dia 23/09/2024, as 08:00 horas.

1.2.1 O Edital também podera ser obtido na pagina da PORTOSRIO na internet
(www.portosrio.gov.br), menu “Licitagdes e Contratos”, “Pregdes
Eletrénicos”.

As propostas de precos serdo recebidas até as 10:00 horas, do dia 03/10/2024,
exclusivamente por meio eletrénico, no endere¢co www.gov.br/compras.

A sessdo publica na internet para recebimento dos lances sera realizada as
10:00 horas, do dia 03/10/2024, no mesmo endereco eletrénico indicado no
subitem anterior.

O Pregdo Eletronico sera realizado em sessdo publica, por meio da internet,
mediante condicbes de segurancga (criptografia e autenticacdo) em todas as suas
fases.

Os trabalhos serdo conduzidos por empregado da PORTOSRIO denominado
Pregoeiro, mediante a inser¢cdo e monitoramento de dados gerados ou transferidos
para o provedor www.gov.br/compras.

Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a sessdo publica
observardo obrigatoriamente o horario de Brasilia/DF e, dessa forma, seréo
registradas no sistema eletrénico.

A licitacao tera item unico.
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2. DO OBJETO

2.1 O objeto desta licitacdo € a escolha da proposta mais vantajosa para a “prestagao
dos servigcos de avaliacdo imobiliaria e atualizacdo cadastral bem como de
servicos de topografia georreferenciados de parte dos imoveis de propriedade
da PortosRio”, conforme o que consta no Processo Administrativo n°.
50905.004531/2023-51 e de acordo com as especificacbes constantes do Anexo | —
Termo de Referéncia.

3. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1 Poderdo participar da presente licitagdo empresas do ramo do objeto da licitagéo,
cadastradas no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF e
credenciadas junto ao provedor do sistema (Secretaria de Gestao do Ministério da
Economia), nos termos da Instru¢do Normativa SEGES/MP n° 3/2018, no sitio
www.gov.br/compras, e que atendam a todas as exigéncias contidas neste Edital e
seus Anexos.

3.2 Estardo impedidos de participar, de qualquer fase do processo, interessados que se
enquadrem em uma ou mais das situacdes a seguir:

3.2.1 Em processo de faléncia, sob concurso de credores, em dissolugdo ou
liquidagéo;

3.2.2  Reunidas em consorcio, qualquer que seja sua forma de constituicdo;
3.2.3  Estrangeiras, que nao funcionem no pais;

3.24 Que se enquadrem em um ou mais dispositivos do art. 38 da Lei n°
13.303/2016; e

3.25 Suspensas pela PORTOSRIO na forma do art. 83, inciso lll, da Lei n°
13.303/2016, impedidas de licitar na forma do art. 7° da Lei n°® 10.520/2002
ou declarada inidénea na forma do inciso |1V do art. 87 da Lei n°® 8.666/1993.

3.3 Nos termos do art. 5° do Decreto n° 9.507/2018, é vedada a contratacdo de pessoa
juridica na qual haja administrador ou sécio com poder de direcéo, familiar de:

a) Detentor de cargo em comissdo ou fungdo de confianca que atue na é&rea
responsavel pela demanda ou contratacao; ou

b) De autoridade hierarquicamente superior no &mbito do érgédo contratante.

3.3.1 Para os fins do disposto neste item, considera-se familiar o cénjuge, o
companheiro ou o parente em linha reta ou colateral, por consanguinidade
ou afinidade, até o terceiro grau (Sumula Vinculante/STF n° 13, art. 5° e art.
2°, inciso Ill, do Decreto n°® 7.203/2010).

3.4 Nos termos do art. 7° do Decreto n® 7.203/2010, € vedada, ainda, a utilizagdo, na
execucdo dos servicos contratados, de empregado da futura CONTRATADA que
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4.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.

5.1

5.2

seja familiar de agente publico ocupante de cargo em comissdo ou funcdo de
confianca neste 6rgdo contratante.

DO CREDENCIAMENTO NO PROVEDOR DO SISTEMA ELETRONICO

O credenciamento é o nivel basico do registro cadastral no SICAF, que permite a
participacdo dos interessados na modalidade licitatoria Pregdo, em sua forma
eletrénica.

O cadastro no SICAF devera ser feito no Portal de Compras do Governo Federal, no
sitio www.gov.br/compras, por meio de certificado digital conferido pela Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil.

O credenciamento junto ao provedor do sistema implica a responsabilidade do
licitante ou de seu representante legal e a presuncdo de sua capacidade técnica para
realizacdo das transagdes inerentes a este Pregao.

O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacdes efetuadas em
seu nome, assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances,
inclusive os atos praticados diretamente ou por seu representante, excluida a
responsabilidade do provedor do sistema ou da PORTOSRIO por eventuais danos
decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais
no SICAF e manté-los atualizados junto aos 0rgéos responsaveis pela informacao,
devendo proceder, imediatamente, & correcdo ou a alteracdo dos registros tdo logo
identifique incorregédo ou aqueles se tornem desatualizados.

451 A nado observancia do disposto no subitem anterior podera ensejar
desclassificagdo no momento da habilitag&o.

DA PARTICIPACAO

A participacdo no Pregdo Eletrbnico dar-se-4 por meio de digitagdo da senha,
pessoal e intransferivel, do representante credenciado e subsequente
encaminhamento da proposta de precos e dos documentos de habilitacéo,
exclusivamente por meio do sistema eletrdnico, observada data e horéario limite
estabelecidos.

5.1.1 A informacao dos dados para acesso ao Pregdo deve ser feita na pagina
inicial do sitio www.gov.br/compras;

5.1.2  Os licitantes deverdo utilizar o certificado digital para acesso ao sistema.

Como requisito para participagcado no Pregao, o licitante assinalara “sim” ou “ndo” em
campo proprio do sistema eletronico, relativo as seguintes declaragdes:

5.2.1 Declaracdo de que é microempresa ou empresa de pequeno porte e que,
sob as penas da Lei, cumpre os requisitos estabelecidos no art. 3° da Lei
Complementar n® 123/2006 e est4 apta a usufruir do tratamento favorecido
nos arts. 42 a 49 da referida Lei Complementar;
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6.1

6.2

6.3

6.4

a) A assinalagdo do campo “ndo”, no caso do subitem 5.2.1, apenas
produzird o efeito de o licitante nao ter direito ao tratamento favorecido
previsto na Lei Complementar n°® 123/2006, mesmo que seja
microempresa ou empresa de pequeno porte.

5.2.2 Declaracdo de ciéncia e concordancia com as condi¢cdes estabelecidas
neste Edital e seus Anexos, bem assim de cumprimento pleno dos requisitos
habilitatorios previstos;

5.2.3 Declaracdo expressa de que inexistem fatos impeditivos para sua
habilitacdo no certame, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias
posteriores;

5.2.4 Declaracdo de que ndo possui em seu quadro de pessoal empregado com
menos de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de
16 (dezesseis) anos em qualquer trabalho, salvo na condicdo de aprendiz, a
partir de 14 (quatorze) anos, nos termos do inciso XXXIlI do art. 7° da
Constituicdo Federal,

5.2.5 Declaracdo de elaboracdo independente de proposta, como exigido na
Instrugdo Normativa SLTI n° 02/2009;

5.2.6  Declaragéo de néo utilizagdo de trabalho degradante ou forgado, nos termos
do inciso Ill e IV do art. 1° e no inciso Il do art. 5° da Constituicdo Federal;

5.2.7 Declaragédo informando se os servicos sdo produzidos ou prestados por
empresas que comprovem cumprimento de reserva de cargos prevista em
lei para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da Previdéncia Social e
gue atendam as regras de acessibilidade previstas na legislagdo, conforme
disposto no art. 93 da Lei n°® 8.213/1991;

A declaracdo falsa relativa aos subitens acima sujeitard o licitante as sancdes
previstas no item 16 deste Edital e na legislagéo vigente.

DO CADASTRAMENTO DA PROPOSTA DE PRECOS

Os licitantes encaminhardo, exclusivamente por meio do sistema, proposta com a
descricdo do objeto ofertado e o preco, até a data e o horario estabelecidos para
abertura da sesséo publica constantes do subitem 1.4., quando, entdo, encerrar-se-a
automaticamente a etapa de cadastramento.

O cadastramento da proposta ocorrera por meio de chave de acesso e senha.

Até a abertura da sessao publica, os licitantes poderao retirar ou substituir a proposta
anteriormente cadastrada no sistema.

N&o sera estabelecida, nessa etapa do certame, ordem de classificacdo entre as
propostas cadastradas, 0 que somente ocorrera apdés a realizacdo dos
procedimentos de negociagéo e julgamento da proposta
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DA IMPUGNACAO E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

Até o terceiro dia Util anterior a data fixada para abertura da sesséo publica, qualquer
pessoa podera impugnar o Edital, exclusivamente através do endereco eletronico (e-
mail): gecomp@portosrio.gov.br.

7.1.1 Caberd ao Pregoeiro decidir no prazo de 2 (dois) dias uteis sobre a
impugnacao interposta, a contar do recebimento desta.

7.1.2  Acolhida a impugnacado contra o Edital, ser4 designada nova data para a
realizacdo do certame.

7.1.3 Na hip6tese da PORTOSRIO ndo responder a impugnagdo no prazo
estabelecido no subitem 7.1.1., a licitagdo serd suspensa, convocando-se
nova data para a realizagéo do certame.

7.1.4 Para fins de cbmputo do prazo constante no subitem 7.1.1., serdo
considerados apenas os dias em que houver expediente na PORTOSRIO e
a partir do momento da ciéncia da impugnacéo por parte do Pregoeiro.

Os pedidos de esclarecimento referentes a esta licitacdo deverdo ser enviados ao
Pregoeiro, até o terceiro dia util anterior & data fixada para abertura da sessao
publica, exclusivamente através do endereco eletrbnico (e-mail):
gecomp@portosrio.gov.br.

7.2.1  Os esclarecimentos prestados a qualquer dos licitantes estardo disponiveis
no sitio www.gov.br/compras, na parte de “esclarecimentos”.

7.2.2 O Pregoeiro devera responder os pedidos de esclarecimento no prazo de 2
(dois) dias uteis a contar do recebimento deste.

O disposto no subitem 7.2 n&o interfere na apresentacdo de impugnacgao nos termos
do subitem 7.1.

Caso a impugnacgdo ou o pedido de esclarecimento envolva questbes de ordem
técnica do objeto ou de exequibilidade de precos, o Pregoeiro podera solicitar analise
e parecer prévio da area requisitante da PORTOSRIO.

DA SESSAO PUBLICA

A partir do horério e dia previstos no Edital, tera inicio a sesséo publica do Pregéo
Eletrénico, ocasido em que o Pregoeiro fard a abertura e divulgacdo das propostas
de precos recebidas, passando, na sequéncia, a avaliar a aceitabilidade das
mesmas.

O Pregoeiro verificard as propostas registradas no sistema, desclassificando aquelas
gue ndo estejam em conformidade com os requisitos estabelecidos neste Edital.

8.2.1 Também sera desclassificada a proposta que identifique o licitante.
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8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.2.2 A desclassificagédo sera sempre fundamentada e registrada no sistema, com
acompanhamento em tempo real por todos os participantes.

8.2.3 A ndo desclassificacdo da proposta ndo impede o seu julgamento definitivo
em sentido contrério, levado a efeito na fase de aceitacéo.

O sistema ordenara automaticamente as propostas classificadas pelo Pregoeiro,
sendo que somente estas participardo da etapa de envio de lances.

O sistema disponibilizar4 campo proprio para troca de mensagens entre o Pregoeiro
e os licitantes.

Classificadas as propostas, o Pregoeiro dard inicio a fase competitiva, oportunidade
em que os licitantes poderdo encaminhar lances exclusivamente por meio do sistema
eletrénico.

Iniciada a etapa competitiva, os licitantes ou seus representantes deverdo estar
conectados ao sistema para participar da sessao de lances. A cada lance ofertado,
0s participantes serdo informados, em tempo real, de seu recebimento, respectivo
horério de registro e valor, ndo sendo identificado o autor do lance aos demais
participantes.

O lance devera ser ofertado pelo valor global.

Caso o licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta
inicialmente cadastrada.

O licitante somente podera oferecer valor inferior ao ultimo lance por ele ofertado e
registrado no sistema.

N&o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for
recebido e registrado em primeiro lugar.

Para fins do que dispde o paragrafo Unico do art. 31 do Decreto n°. 10.024/2019, o
invervalo minimo percentual entre os lances sera de 0,25% (zero virgula vinte e cinco
por cento).

O intervalo entre os lances enviados pelo mesmo licitante ndo podera ser inferior a
20 (vinte) segundos e o intervalo entre lances ndo podera ser inferior a 3 (trés)
segundos, sob pena de serem automaticamente descartados pelo sistema os
respectivos lances.

Para a etapa de lances deste certame sera adotado o modo de disputa “aberto”,
conforme art. 31, |, do Decreto n° 10.024/2019, ocasido em que os licitantes
apresentardo lances publicos e sucessivos, com prorrogacdes, conforme o critério de
julgamento mencionado no subitem 9.1 deste Edital.

8.13.1 No modo de disputa aberto, a etapa de envio de lances na sessao publica
durara 10 (dez) minutos e, apdés isso, sera prorrogada automaticamente pelo
sistema quando houver lance ofertado nos ultimos 2 (dois) minutos do
periodo de duracdo da sessédo publica.
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8.15

8.16

8.17

8.18

8.13.2 A prorrogacdo automatica da etapa de envio de lances, de que trata
o subitem anterior, serd de 2 (dois) minutos e ocorrera sucessivamente
sempre que houver lances enviados nesse periodo de prorrogacgéo, inclusive
guando se tratar de lances intermediarios.

8.13.3 Na hipétese de ndo haver novos lances na forma estabelecida nos subitens
8.13.1 e 8.13.2, a sessao publica sera encerrada automaticamente.

8.13.4 Encerrada a sesséo publica sem prorrogac¢do automatica pelo sistema, nos
termos do disposto no subitem 8.13.2, o Pregoeiro podera, assessorado
pela equipe de apoio, admitir o reinicio da etapa de envio de lances, em prol
da consecucao da proposta mais vantajosa para a PORTOSRIO.

Em caso de falha no sistema, os lances em desacordo com 0s subitens anteriores
deverdo ser desconsiderados pelo Pregoeiro, devendo a ocorréncia ser comunicada
imediatamente a Secretaria de Gestdo do Ministério do Planejamento,
Desenvolvimento e Gestao.

8.14.1 Na hipo6tese do subitem anterior, a ocorréncia sera registrada em campo
proprio do sistema.

No caso de desconexao do Pregoeiro no decorrer da etapa competitiva do Pregéo, o
sistema eletrbnico podera permanecer acessivel aos licitantes para a recepcao dos
lances. Quando possivel seu retorno, o Pregoeiro continuara atuando no certame,
sem prejuizo dos atos realizados.

Quando a desconexdo do sistema eletrdnico para o Pregoeiro persistir por tempo
superior a 10 (dez) minutos, a sessdo publica sera suspensa e reiniciada somente
apos decorridas 24 (vinte e quatro) horas da comunicagéo do fato pelo Pregoeiro aos
participantes, no sitio eletrénico utilizado para divulgacao.

Caberd ao licitante acompanhar as operacdes no sistema eletrdnico durante a
sessdo publica do Pregéo, ficando responsavel pelo énus decorrente da perda de
negocios diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou
de sua desconexao.

Encerrada a etapa de lances, caso haja microempresas ou empresas de pequeno
porte com valor final ofertado de até 5% (cinco por cento) superior a0 menor preco,
serd considerado empate. Neste caso, a microempresa ou empresa de pequeno
porte melhor classificada podera, se houver interesse, efetuar lance de valor inferior
ao menor preco ja registrado.

8.18.1 O procedimento de empate serd detectado automaticamente. Encerrado o
tempo randémico, o sistema identificara a existéncia da situacdo de empate
prevista no subitem anterior, informando o nome do licitante. Em seguida, o
sistema habilitard& um comando para o Pregoeiro convocar tal licitante que
se encontre em situacdo de empate. Apés confirmado, o sistema emitira
nova mensagem informando para o licitante em situacdo de empate que
deverd, no prazo maximo de 5 (cinco) minutos, ofertar novo lance, inferior ao
menor lance registrado. Durante o periodo, apenas o licitante convocado
podera registrar o novo lance.
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8.20

8.21

8.22

8.23

8.18.2 Na&o havendo manifestacado do licitante, o sistema verificara, observada a
ordem classificatoria, se h& outra situacdo de empate, realizando o chamado
de forma automatica. Nao havendo mais nenhum licitante em situacao de
empate, 0 sistema emitira mensagem, cabendo ao Pregoeiro dar
encerramento a disputa.

8.18.3 No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas microempresas e
empresas de pequeno porte que se encontrem no intervalo estabelecido no
subitem 8.18, sera realizado sorteio entre elas para que se identifique
aquela que primeiro podera apresentar melhor oferta.

O disposto no subitem 8.18 somente se aplicara quando a melhor oferta inicial ndo
tiver sido apresentada por microempresa ou empresa de pequeno porte.

A ordem de apresentagdo pelos licitantes é utilizada como um dos critérios de
classificacdo, de maneira que s6 podera haver empate entre propostas iguais (ndo
seguidas de lances).

Em dltimo caso, persistindo o empate, a proposta vencedora sera sorteada pelo
sistema dentre as propostas empatadas.

Encerrada a etapa de envio de lances da sesséo publica e realizagdo de eventual
procedimento de desempate, o Pregoeiro deverd encaminhar, pelo sistema
eletrdnico, contraproposta ao licitante que tenha apresentado o melhor preco, para
que seja obtida melhor proposta, observado o critério de julgamento, vedada a
negociacdo em condic¢des diferentes das previstas neste Edital.

8.22.1 A negociacdo sera realizada por meio do sistema e poderd ser
acompanhada pelos demais licitantes.

8.22.2 Apés a tentativa de negociagdo, quaisquer propostas que permanecerem
com o valor acima do valor estimado serdo desclassificadas.

8.22.3 O prazo para convocagdo da licitante, para fins de negociagdo do valor
ofertado, ser& definido a critério do Pregoeiro, ficando a licitante responsavel
pelo 6nus decorrente da perda de negdcios, diante da inobservancia de
gquaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexao.

O licitante que ofereceu a melhor proposta devera anexar a proposta de precos
devidamente ajustada ao seu valor final ofertado, hos moldes do Anexo Il — Planilha
de Proposta de Quantidades e Precos, no prazo minimo de 2 (duas) horas, conforme
§ 2° do art. 38 do Decreto n°. 10.024/2019, contado da solicitacdo do Pregoeiro no
“‘chat” do COMPRASGOVERNAMENTAIS, prorrogavel 1 (uma) Unica vez por igual
periodo desde que a solicitacdo seja tempestiva e justificada, observando, ainda, que
a proposta:

8.23.1 Devera ser redigida em papel timbrado do licitante, em lingua portuguesa,
datada, digitada ou datilografada, em 1 (uma) via, sem emendas, rasuras,
entrelinhas ou ressalvas, devendo a ultima folha ser assinada e as demais
rubricadas pelo licitante ou seu representante legal;

8/101

SUPADM/GECOMP



Portos
RiQ e

8.24

8.25

8.26

8.27

9.

9.1

9.2

9.3

8.23.2 Devera ser apresentada com 2 (duas) casas decimais e expressa em moeda
corrente nacional (R$);

8.23.3 Devera conter a indicacdo do banco, nimero da conta e agéncia do licitante,
para fins de pagamento;

8.23.4 Vincula o licitante, em especial no que se refere as condi¢des, informacdes
e especificacdes técnicas nela apresentada.

A proposta final deverd ser documentada nos autos e sera levada em consideragao
no decorrer da execugdo contratual e aplicacdo de eventual sangdo a
CONTRATADA, se for o caso.

Ocorrendo divergéncia entre os precos unitarios e o preco global, prevalecerdo os
primeiros; no caso de divergéncia entre os valores numéricos e 0s valores expressos
por extenso, prevalecerdo estes ultimos.

A oferta devera ser firme e precisa, limitada, rigorosamente, ao objeto deste Edital,
sem conter alternativas de preco ou de qualquer outra condicdo que induza o
julgamento a mais de um resultado, sob pena de desclassificagcao.

A proposta devera obedecer aos termos deste Edital e seus Anexos, ndo sendo
considerada aquela que ndo corresponda as especificacdes ali contidas ou que
estabeleca vinculo a proposta de outro licitante.

DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO

No julgamento das propostas de pregos, considerar-se-a vencedora aquela que,
obedecendo as condi¢cbes, especificacbes e procedimentos estabelecidos neste
Edital, apresentar o “MENOR PRECO GLOBAL”.

O preco méaximo fixado neste Edital € de R$ 1.321.713,42 (um milh&o, trezentos e
vinte e um mil, setecentos e treze reais e quarenta e dois centavos), sendo 0s
precos maximos de cada item aqueles constantes no Anexo Il — Planilha de
Estimativa de Quantidades e Precos.

Seréo desclassificados(as):

9.3.1 Os licitantes que ndo responderem a convocacdo para negociacao,
conforme descrito no subitem 8.22.3, ou que ndo anexarem a proposta
comercial ajustada, conforme descrito no subitem 8.23 deste Edital, ambos
no prazo solicitado pelo Pregoeiro no “chat”;

9.3.2 As propostas de precos que nao apresentem as especificacdes técnicas
exigidas pelo Anexo | — Termo de Referéncia;

9.3.3 As propostas de precos que ndo atenderem as exigéncias do ato
convocatorio da licitagcdo ou que contenham outras condi¢cdes que ndo as
constantes deste Edital e de seus Anexos;
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9.4

9.5

9.34

9.3.5

As propostas que contenham vicio insanavel ou ilegalidade;

As propostas com precos acima do valor estimado pela PORTOSRIO ou
manifestamente inexequiveis.

9.3.5.1 Para fins do subitem 9.3.5, considera-se manifestamente

a)

b)

inexequivel a proposta que:

Comprovadamente for insuficiente para a cobertura dos custos da
contratacdo, apresente precos global ou unitarios simbdlicos, irrisorios
ou de valor zero, incompativeis com os precos dos insumos e salarios
do mercado, acrescidos dos respectivos encargos, ainda que o
instrumento convocatério ndo tenha estabelecido limites minimos,
exceto quando se referirem a materiais e instalacdes de propriedade
do proprio licitante, para os quais ele renuncie a parcela ou a
totalidade da remuneracéo;

Apresente um ou mais valores da planilha de custo que sejam
inferiores aqueles fixados em instrumentos de carater normativo
obrigatorio, tais como leis, medidas provisorias e convencdes coletivas
de trabalho vigentes.

9.3.5.2 Se houver indicios de inexequibilidade da proposta de prego, ou

em caso da necessidade de esclarecimentos complementares,
poderdo ser efetuadas diligéncias, conforme disposto no subitem 17.5
deste Edital e no § 2° do art. 56 da Lei n°® 13.303/2016, a exemplo das
enumeradas no subitem 9.4 do Anexo VII-A da IN SEGES/MP n°
5/2017, para que o licitante possa comprovar a exequibilidade de sua
proposta.

9.3.5.2.1 Na hipotese de necessidade de suspensdo da sessdo
publica para a realizagcdo de diligéncias, com vistas ao
saneamento das propostas, a sessdo publica somente
podera ser reiniciada mediante aviso prévio no sistema
com, no minimo, 24 (vinte e quatro) horas de
antecedéncia, e a ocorréncia serd registrada em ata.

9.3.5.3 Para fins de afericdo da inexequibilidade de proposta, o

Pregoeiro podera valer-se do célculo previsto no § 3° do art. 56 da Lei
n° 13.303/2016.

Se a proposta ndo for aceitavel, o Pregoeiro examinara a proposta subsequente e,
assim sucessivamente, na ordem de classificacédo, até a apuragdo de uma proposta
gue atenda o Edital. Também nesta etapa o Pregoeiro devera negociar com o0

licitante para que seja obtido preco melhor.

Sempre que a proposta nao for aceita, e antes de o Pregoeiro passar a subsequente,

havera nova verificacdo, pelo sistema, da eventual ocorréncia do empate ficto
previsto nos art. 44 e 45 da Lei Complementar n°® 123/2006, seguindo-se a disciplina

antes estabelecida, se for o caso.
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9.6

9.7

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Por ocasido da aceitabilidade da proposta de precos, em especial quando houver
assuntos técnicos, o Pregoeiro poderd solicitar analise e parecer prévio da area
requisitante da PORTOSRIO.

Constatando o atendimento da proposta as exigéncias fixadas no Edital, o licitante
tera sua proposta aceita, passando-se entdo para a fase de habilitacéo.

DA HABILITACAO

Como condicdo prévia ao exame da documentagdo de habilitagdo do licitante,
conforme subitem 10.10, o Pregoeiro verificara o eventual descumprimento das
condi¢des de participacdo, especialmente quanto a existéncia de sangéo que impecga
a participacdo no presente certame ou a futura contratacdo, mediante consulta ao:

10.1.1 SICAF, a fim de se verificar a composi¢cdo societaria das empresas e
certificar eventual participacdo indireta que ofenda o art. 38 da Lei n°
13.303/2016;

10.1.2 Cadastro Nacional de Condenagfes Civeis por Atos de Improbidade
Administrativa, mantido pelo Conselho Nacional de Justica — CNJ, no
endereco eletrénico
www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php;

10.1.3 Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, no
endereco eletrdnico www.portaldatransparencia.gov.br;

10.1.4 Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, no endereco eletrbnico
www.portaldatransparencia.gov.br;

10.1.5 Cadastro de Empresas Suspensas mantido no site da PORTOSRIO na
internet, no endereco eletrénico www.portosrio.gov.br, menu “Licitagdes e
Contratos”; e

10.1.6 Lista de Inidéneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Unido — TCU.

As consultas previstas no subitem 10.1 realizar-se-40 em nome da empresa licitante
e de seu sOcio majoritario.

Caso conste na Consulta de Situacdo do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias
Impeditivas Indiretas, o Pregoeiro diligenciara, juntamente com a Equipe de Apoio,
para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no Relatério de
Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros.

O licitante sera convocado para manifestacdo previamente a sua desclassificacao.

Constatada a existéncia de sanc¢éo, o Pregoeiro reputara o licitante inabilitado por
falta de condicdo de participacao.
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10.7

10.8

10.9

10.10

Caso atendidas as condi¢cdes de participacdo, a habilitacdo dos licitantes sera
verificada por meio do SICAF, nos documentos por ele abrangidos, em relacdo a
habilitagdo juridica, a regularidade fiscal, a qualificacdo econémico-financeira e
habilitagdo técnica, conforme o disposto na Instrucdo Normativa SEGES/MP n°
03/2018.

10.7.1 O interessado, para efeitos de habilitacdo prevista na Instrucdo Normativa
SEGES/MP n° 03/2018 mediante utilizacdo do sistema, devera atender as
condicBes exigidas no cadastramento no SICAF até o 3° (terceiro) dia util
anterior a data prevista para recebimento das propostas.

10.7.2 E dever do licitante atualizar previamente as comprovacbes constantes do
SICAF para que estejam vigentes na data da abertura da sessao publica, ou
encaminhar, em conjunto com a apresentacdo da proposta, a respectiva
documentacéo atualizada.

10.7.3 O descumprimento do subitem acima implicara a inabilitacao do licitante,
exceto se a consulta aos sitios eletrénicos oficiais emissores de certiddes
feita pelo Pregoeiro lograr éxito em encontrar a(s) certiddo(des) valida(s),
conforme art. 43, 83°, do Decreto n°. 10.024/2019.

Havendo a necessidade de envio de documentos de habilitagdo complementares, o
licitante serd convocado a encaminha-los em formato digital, de preferéncia em
arquivos compactados (.zip ou .rar), via sistema, no prazo minimo de 2 (duas) horas,
a partir da solicitagdo do Pregoeiro no “chat’, conforme determina o inciso VI do art.
21 da IN SEGES/MP n° 3/2018 e o0 8§ 2° do art. 43 do Decreto n°. 10.024/2019, sob
pena de inabilitagéo.

10.8.1 Somente haverd a necessidade de comprovagdo do preenchimento de
requisitos mediante apresentacdo dos documentos originais nao-digitais
guando houver davida em relacdo a integridade do documento digital.

N&o serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicacdo de CNPJ/CPF
diferentes, salvo aqueles legalmente permitidos.

10.9.1 Se o licitante for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da
matriz, e se o licitante for a filial, todos os documentos deverdo estar em
nome da filial, exceto aqueles documentos que, pela prépria natureza,
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

10.9.2 Serao aceitos registros de CNPJ de licitante matriz e filial com diferencas de
nameros de documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for
comprovada a centralizacdo do recolhimento dessas contribuicdes.

Ressalvado o disposto no subitem 6.3, os licitantes deverdo encaminhar, nos termos
deste Edital, a documentacéo relacionada nos itens a seguir, para fins de habilitag&o:

10.10.1 HABILITACAO JURIDICA

a) Cédula de identidade, no caso de pessoa fisica;
b)  Registro comercial, no caso de empresa individual;
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10.10.2

10.10.3

c)

d)

Ato constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades comerciais sendo que, no
caso de sociedades por acdes, devera se fazer acompanhar da ata de
eleicéo de seus administradores;

Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis,
acompanhada de ato formal de designacéo de diretoria em exercicio;
Decreto de autorizagdo ou equivalente, no caso de empresa ou
sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de registro ou
autorizacdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente
quando a atividade assim o exigir.

REGULARIDADE FISCAL

a)
b)

Prova de inscricdo no CNPJ ou CPF, conforme o caso;

Prova de regularidade com a Fazenda Nacional e com o INSS,
mediante a apresentacdo da Certiddo Negativa, ou Positiva com
efeitos de Negativa, de Débitos relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN);

Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS), mediante a apresentacdo do Certificado de
Regularidade do FGTS (CRF).

QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

a)

b)

Balango patrimonial e demonstracdes contabeis referentes ao dltimo
exercicio social, exigiveis na forma da lei, comprovando indices de
Liquidez Geral (LG), Liguidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG)
superiores a 1 (um);

I As empresas que se utilizam do Sistema Publico de
Escrituracdo Digital — SPED, deverdo comprovar a
Escrituracdo Contébil Digital — ECD por meio de recibo de
entrega junto a Receita Federal, igualmente, dever&o
apresentar o Balango Patrimonial do ultimo exercicio social
exigivel.

. No caso de empresa constituida no exercicio social
vigente, admite-se a apresentacdo de balanco patrimonial
e demonstragbes contabeis referentes ao periodo de
existéncia da sociedade.

iii. As empresas que estiveram inativas no ano anterior
deverdo apresentar cOpia da declaracdo de inatividade
entregue a Receita Federal, apresentando o ultimo balango
patrimonial que antecede a condicao de inatividade.

Comprovacao de capital social ou patriménio liquido correspondente a
10% (dez por cento) do valor proposto pela licitante para a prestacéo
dos servicos objeto desta licitagcdo, exigida somente no caso de a
licitante apresentar resultado igual ou inferior a 1 (um) nos indices
Liquidez Geral, Liquidez Corrente e Solvéncia Geral.
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c)

Certiddo negativa de faléncia ou recuperacao judicial e extrajudicial,
expedida pelo distribuidor da sede do licitante, em até no maximo 90
(noventa) dias da data da sesséo publica deste certame.

10.10.4 QUALIFICACAO TECNICA

a)

b)

Atestado(s) de Capacidade Técnico-Operacional que comprove(m)
gue a licitante tenha executado para 6rgdo ou entidade da
Administracao Publica Direta ou Indireta, Federal, Estadual, Municipal
ou do Distrito Federal, ou, ainda, para empresas privadas, servicos
compativeis em caracteristicas técnicas similares as do objeto da
presente licitacdo, nas parcelas de maior relevancia técnica, a saber:

e Avaliacdo imobilidria de instalacbes prediais, terrenos ou
glebas, incluindo benfeitorias, com caracteristicas e dimensdes
semelhantes a do objeto deste Edital, com ado¢do do Método
Comparativo de Mercado e da Quantificacdo de Custos,
comprovando utilizagdo de no minimo 14 (quatorze) amostras,
com tratamento dos dados amostrais por Homogeneizac¢do de
Fatores e por processo Inferencial de Regressao Linear; e

e Avaliagdo de complexos industriais para armazenamento e
distribuicdo de combustiveis, lubrificantes ou outros granéis
liquidos, ou similares, incluindo instalacbes de tancagem,
tubulacbes, subestacbes e demais equipamentos com
utilizagcdo da metodologia descrita no item 5.3 do Anexo | —
Termo de Referéncia, em areas totais compativeis com as da
PORTOSRIO; e

e Avaliagdo de terminais portuarios, ou similares, como:
estaleiros ou atracadouros de multiplo uso ou de uso especifico
incluindo todas as benfeitorias existentes, tais como: estruturas
de acostagem (cais, piers, dolfins, decs e outros),
equipamentos, patios, pavimentacdes, subestacoes,
edificacdes, castelos d’agua, correias transportadoras e
demais instalagbes com utilizacdo da metodologia descrita no
item 5.3 do Anexo | — Termo de Referéncia.

Atestado(s) de Capacidade Técnico-Profissional mediante a
comprovacdo da licitante de possuir em seu quadro técnico,
profissional(is) de nivel superior reconhecido(s) pelo(s) Conselho(s) de
Classe, detentor de atestado(s) ou certiddo(bes) de responsabilidade
técnica devidamente registrado(s) nos seus respectivos Conselhos de
Classe, que comprove(m) que o(s) profissional(is) tenha executado
para Orgdo ou entidade da Administracdo Publica direta ou indireta,
federal, estadual, municipal, ou ainda, para empresa privada, servigcos
com as seguintes caracteristicas, nas parcelas de maior relevancia
técnica, a saber:

e Avaliacdo imobiliaria de instalacbes prediais, terrenos ou
glebas, incluindo benfeitorias, com caracteristicas e dimensdes
semelhantes a do objeto deste Edital, com ado¢do do Método
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Comparativo de Mercado e da Quantificagdo de Custos,
comprovando utilizacdo de no minimo 14 (quatorze) amostras,
com tratamento dos dados amostrais por Homogeneizacdo de
Fatores e por processo Inferencial de Regressao Linear; e
Avaliacdo de complexos industriais para armazenamento e
distribuicdo de combustiveis, lubrificantes ou outros granéis
liquidos, ou similares, incluindo instalacdes de tancagem,
tubulacbes, subestacbes e demais equipamentos com
utilizacdo da metodologia descrita no item 5.3 do Anexo | —
Termo de Referéncia, em areas totais compativeis com as da
PORTOSRIO; e
Avaliagdo de terminais portuarios, ou similares, como:
estaleiros ou atracadouros de multiplo uso ou de uso especifico
incluindo todas as benfeitorias existentes, tais como: estruturas
de acostagem (cais, piers, dolfins, decs e outros),
equipamentos, patios, pavimentacoes, subestacoes,
edificacdes, castelos d’agua, correias transportadoras e
demais instalacbes com utilizacdo da metodologia descrita no
item 5.3 do Anexo | — Termo de Referéncia.

Entende-se como pertencente ao quadro:

e SOcio;

¢ Diretor;

e Empregado;

¢ Responsavel Técnico;

e Profissional contratado.

A comprovacgdo da vinculagdo dos profissionais devera ser
feita mediante a apresentacdo dos seguintes documentos:

o Saocio: Contrato social devidamente registrado no
6rgao competente;
. Diretor: Cépia do contrato social, em se tratando

de firma individual ou limitada, e copia da ata de elei¢éo
da diretoria, devidamente publicada na imprensa, em se
tratando de sociedade andnima;

o Empregado: Copia atualizada da Carteira de
Trabalho e Previdéncia Social — CTPS ou do Contrato de
Trabalho em vigor;

o Responsavel técnico: Copia da certiddo expedida
pelo CREA da Sede ou da Filial da licitante onde consta o
registro do profissional como Responsavel Técnico;

. Profissional contratado: Carta de intengdo do
licitante, afirmando que contratard o profissional detentor
do atestado apresentado com a documentacdo, caso a
licitante venha a ser contratada para execucéo do objeto,
acompanhada de declaracéo de anuéncia do profissional.

Os profissionais indicados deverao ter curso de graduacao
em engenharia ou arquitetura, com especializagdo em
avaliacdes imobiliarias ou certificacdo nivel A; AA ou AAA

15/101

SUPADM/GECOMP



Portos
RiQ e

10.11

c)

d)

f)

9)

do IBAPE-Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia ou mestrado em Avaliacdes.

iv. Somente serdo aceitos atestados expedidos apds a
concluséo do instrumento contratual ou se decorrido, pelo
menos, 1 (um) ano do inicio de sua execucdo, exceto se
firmado para ser executado em prazo inferior, conforme
subitem 10.8 do Anexo VII-A da IN SEGES/MP n° 5/2017.

V. Em caso de necessidade de diligéncia por parte do
Pregoeiro, o licitante disponibilizara todas as informacbtes
necessarias a comprovacao da legitimidade dos atestados
apresentados, apresentando, dentre outros documentos,
cbpia do instrumento contratual que deu suporte a
contratacdo, endereco atual da contratante e local em que
foram prestados os servicos, consoante o disposto no
subitem 10.10 do Anexo VII-A da IN SEGES/MP n° 5/2017.

Registro da licitante individual e de seu(s) responsavel(is) técnico(s)
junto ao respectivo Conselho de Classe Profissional (CREA, CRQ,
CRB e outros).

Relacéo e/ou Declaracdo formal de disponibilidade de pessoal técnico
exigido no item 5.12 do Anexo | — Termo de Referéncia.

Atestado de Visita Técnica, nos moldes do Anexo V — Modelo de
Atestado de Visita Técnica, atestando que a licitante tomou
conhecimento de todas as informagfes e das condi¢des locais para
cumprimento das obrigacdes objeto desta licitacdo, conforme subitem
3.3 do Anexo VII-A da IN SEGES/MP n° 5/2017.

i. O agendamento de data e hora para a realizagdo da visita
ao local onde os servicos serdo prestados, a fim de tomar
conhecimento das condi¢des locais de trabalho, devera ser
realizado junto ao e-mail: gerden@portosrio.gov.br.

. O atestado citado para sua habilitacdo neste Pregao
Eletrébnico ndo é obrigatorio e podera ser substituido por
declaracdo formal do licitante, informando ter
conhecimento das condigfes locais de trabalho.

Declaracdo, em papel timbrado da licitante, datada e assinada pelo
representante legal, atestando que a licitante concorda com a
disposicao do instrumento convocatério sob referéncia e seus anexos,
garantindo o prazo de validade dos precos e condi¢cdes da proposta
por 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da data da
apresentacdo da proposta, bem como as demais condicdes da
Declaragdo constantes do Anexo IV — Modelo de Declaragdo. A
licitante ndo podera alegar, a posterior, desconhecimento de qualquer
fato.

Declaracbes, em papel timbrado da licitante, datada e assinada pelo
representante legal, seguindo os modelos dos Anexos VI e VIIl.

Em se tratando de microempresa ou empresa de pequeno porte, a comprovacao da
regularidade fiscal somente sera exigida para efeito de contratacdo e ndo como
condicdo para participacao na licitacao.

10.11.1 Na hipotese de haver alguma restri¢cdo relativa a regularidade fiscal quando
da comprovacdo de que trata o subitem 10.11, sera assegurado prazo de 5
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10.12

10.13

10.14

10.15

(cinco) dias uteis, prorrogavel por igual periodo, para a regularizacdo da
documentacao, a realizacdo do pagamento ou parcelamento do débito e a
emissdo de eventuais certiddes negativas ou positivas com efeito de
certiddo negativa.

10.11.2 Para aplicacdo do disposto no subitem 10.11.1, o prazo para
regularizacgéo fiscal sera contado a partir da divulgacdo do resultado da fase
de habilitacéo.

10.11.3 A prorrogagao do prazo prevista no subitem 10.11.1 podera ser concedida, a
critério da PORTOSRIO, quando requerida pela licitante, mediante
apresentacdo da devida justificativa.

10.11.4 A abertura da fase recursal em relacdo ao resultado do certame ocorrera
apos os prazos de regularizagéo fiscal de que tratam os subitens 10.11.1 e
10.11.3.

10.11.5 A nédo regularizacdo da documentacdo no prazo previsto nos subitens
10.11.1. e 10.11.3 implicard decadéncia do direito a contratacdo, sem
prejuizo das sancdes previstas no subitem 16 deste Edital e na Lei n°.
13.303/2016, sendo facultado a PORTOSRIO convocar os licitantes
remanescentes, na ordem de classificagédo, ou revogar a licitagao.

10.11.6 A existéncia de restricao relativamente a regularidade fiscal ndo impede que
a licitante qualificada como microempresa ou empresa de pequeno porte
seja declarada vencedora, uma vez que atenda a todas as demais
exigéncias deste Edital.

Sera inabilitado o licitante que ndo comprovar sua habilitagdo, deixar de apresentar
quaisquer documentos exigidos para a habilitacdo ou apresenta-los em desacordo
com o estabelecido neste Edital.

Ocorrida a inabilitagdo a que se refere o subitem 10.12, havera nova verificacdo, pelo
sistema, da eventual ocorréncia de empate ficto, previsto nos art. 44 e 45 da Lei
Complementar n® 123/2006, seguindo-se a disciplina antes estabelecida para
aceitacdo da proposta subsequente.

Apo6s o disposto no subitem 10.12 ou 10.13, serd retomada a sessdo publica e
chamados os demais licitantes, na ordem de classificacdo, e apés a tentativa de
negociacgao, para fazé-lo nas condi¢des de suas respectivas ofertas, observando que
0 Pregoeiro examinara a aceitabilidade, quanto ao objeto e valor, até que encontre
uma proposta que atenda integralmente o Edital.

10.14.1 Por ocasido da documentacdo de habilitagdo, em especial a que trata da
habilitacdo técnica, o Pregoeiro podera solicitar andlise e parecer prévio da
area requisitante da PORTOSRIO.

Nos casos em que os documentos faltantes relativos a habilitacdo forem de facil
elaboragcdo e consistam em meras declaragbes sobre fatos preexistentes ou em
compromissos pelo licitante, serd concedido prazo razoavel para o devido
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10.16

10.17

11.

111

11.2

12.

12.1

saneamento, em respeito aos principios do formalismo moderado e da razoabilidade,
bem como ao art. 2°, caput, da Lei 9.784/1999.

Constatando o atendimento as exigéncias fixadas no Edital, o licitante sera declarado
habilitado e, consequentemente, vencedor.

Tendo em vista que a PORTOSRIO dispde de sistema interno eletrbnico de
documentos e, ainda, objetivando a celeridade e a economicidade processual, uma
vez habilitado, ndo serd necessario que o licitante encaminhe posteriormente a
documentacdao original apresentada durante a sesséo publica.

DA REABERTURA DA SESSAO PUBLICA

A sessdo publica podera ser reaberta:

11.1.1 Nas hip6teses de provimento de recurso que leve a anulagdo de atos
anteriores a realizacdo da sessdo publica precedente ou em que seja
anulada a prépria sesséo publica, situacdo em que serdo repetidos os atos

anulados e os que dele dependam.

11.1.2 Quando houver erro na aceitacdo do preco melhor classificado ou quando o
licitante declarado vencedor ndo assinar o instrumento contratual no prazo
previsto no subitem 14.1, ndo retirar 0 instrumento equivalente ou nao
comprovar a regularizacdo fiscal, nos termos do art. 43, § 1° da Lei
Complementar n° 123/2006. Nessas hip6teses, serdo adotados o0s
procedimentos imediatamente posteriores ao encerramento da etapa de
lances.

Todos os licitantes remanescentes deverdo ser convocados para acompanhar a
sessao reaberta.

11.2.1 A convocacéao se dara por meio do “chat” e e-mail, de acordo com a fase do
procedimento licitatério.

11.2.2 A convocagéo feita por e-mail dar-se-a4 de acordo com os dados contidos no
SICAF, sendo responsabilidade do licitante manté-los atualizados.

DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Declarado o vencedor e decorrida a fase de regularizagéo fiscal da microempresa ou
empresa de pequeno porte, se for o caso, serd concedido o prazo minimo de 30
(trinta) minutos, para que qualquer licitante manifeste a intencdo de recorrer, de
forma motivada, isto €, indicando contra qual(is) decisdo(fes) pretende recorrer e por
qual(is) motivo(s), em campo proprio sistema, o qual registrara em ata a sintese das
raz6es, momento a partir do qual sera concedido ao interessado o prazo de 3 (trés)
dias, a contar do dia util subsequente ao término da sessdo publica, para a
apresentacdo das razbes do recurso, ficando os demais licitantes desde logo
intimados para apresentar as contrarrazdes em igual prazo, que comecara a correr
no dia util subsequente ao término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada
vista imediata dos elementos indispenséveis a defesa de seus interesses.
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.1.1 No momento da apresentacdo da intencdo de recorrer, cabe ao Pregoeiro
avaliar tdo somente a existéncia dos pressupostos recursais, 0 que se
restringe a afericdo de sucumbéncia, tempestividade, legitimidade, interesse
e motivacao.

a) O Pregoeiro examinard a intencdo de recurso, aceitando-a ou,
motivadamente, rejeitando-a, caso a licitante deixe de demonstrar
algum dos pressupostos recursais constantes do subitem acima;

b) E vedado rejeitar o recurso de pleno em razdo da discordancia de
mérito com os motivos apresentados pelo licitante.

E de inteira responsabilidade dos licitantes a correta apresentacéo da intencéo e das
razdes recursais, podendo estes, caso seja detectado pela PORTOSRIO que se trata
de mero recurso protelatorio, sofrer a sancdo prevista no inciso | do subitem 16.5.1
deste Edital.

Na hipotese de interposicdo de recurso, 0s autos do processo permanecerdo com
vista franqueada aos interessados mediante solicitagdo por endereco eletronico (e-
mail): gecomp@portosrio.gov.br.

A auséncia de manifestagdo imediata e motivada do licitante quanto a intencéo de
recorrer, nos termos do subitem 12.1, importarAd na decadéncia desse direito, e 0
Pregoeiro estara autorizado a adjudicar o objeto ao licitante declarado vencedor.

Os recursos deverdo ser dirigidos ao Pregoeiro, devidamente protocolados e
cadastrados no sistema, e observar:

12.5.1 Quanto a sua interposi¢éo, o prazo constante do subitem 12.1;

12.5.2 A forma escrita, com a identificacdo do licitante ou seu representante legal;
12.5.3 A legitimidade e o interesse recursal; e

12.5.4 A fundamentacao.

O Pregoeiro dispora de até 5 (cinco) dias uteis, contados do dia Gtil subsequente ao
término do prazo previsto no subitem 12.1, para julgar o(s) recurso(s) interposto(s).

12.6.1 Caso as razdes recursais envolvam questdes de ordem técnica ou de
exequibilidade dos precos propostos, o Pregoeiro podera solicitar andlise e
parecer prévio da area requisitante da PORTOSRIO;

12.6.2 Caso seja necessario devido a complexidade do assunto e com a devida
justificativa nos autos, o prazo constante no subitem 12.6 poderd ser
ampliado.

Apoés julgamento do(s) recurso(s), o Pregoeiro elaborard relatério circunstanciado
com vistas ao Diretor-Presidente para deciséo definitiva.

O acolhimento do recurso importara na invalidacdo apenas dos atos que ndo podem
ser aproveitados
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13.

13.1

13.2

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

DA ADJUDICACAO E DA HOMOLOGACAO

A falta de manifestagdo imediata e motivada do licitante no prazo previsto no subitem
12.1, quanto & intengdo de recorrer, importara na decadéncia desse direito, ficando o
Pregoeiro autorizado a dar continuidade ao processo, com vistas a adjudicacao e
homologacéo pelo Diretor-Presidente.

Decididos os recursos e constatada a regularidade dos atos praticados, o Diretor-
Presidente adjudicara o objeto e homologara o procedimento licitatorio.

DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

Homologada a licitagéo pelo Diretor-Presidente, o adjudicatario ser4 convocado para
assinar o instrumento contratual em até 5 (cinco) dias Uteis, prorrogavel uma vez por
igual periodo, desde que devidamente justificado, observando ainda as demais
disposicdes deste item 14.

14.1.1 O prazo a que se refere o subitem 14.1 contempla inclusive o periodo
necessario para os procedimentos de cadastramento do(s) usuario(s) no
Sistema SEil, nos moldes do subitem 14.4, sendo de inteira
responsabilidade da propria licitante realizar o passo a passo de acordo com
as instrugdes, sob pena de exclusdo do certame e convocacdo do proximo
colocado.

Se 0 adjudicatério, convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, nao
assinar, nao aceitar ou nado retirar o0o(s) instrumento(s) contratual(is),
injustificadamente, ou ainda, ndo apresentar situacdo regular, estara sujeito as
penalidades previstas no item 16 deste Edital e na Lei n® 13.303/2016. Neste caso, 0
Pregoeiro examinara as ofertas subsequentes e a habilitagdo das licitantes,
observada a ordem final de classificacdo, até a apuracdo de uma que atenda ao
Edital, sendo 0 mesmo convocado para negociar a reducdo do preco ofertado em
igual prazo e nas mesmas condi¢cdes propostas pelo primeiro colocado, inclusive
guanto aos precos atualizados em conformidade com o Edital.

A contratacdo sera formalizada por intermédio de instrumento contratual (Anexo VI)
com base nos dispositivos da Lei n°. 13.303/2016 e do Instrumento Normativo de
Licitagcbes e Contratos da PORTOSRIO (IN.GECOMP.06.001 — Regulamento de
LicitagBes e Contratos).

Para assinatura do instrumento contratual, o(s) responséavel(is) legal(is) da licitante
devera(ao) realizar o cadastro prévio no Sistema SEi!, mediante o link externo:
https://www.gov.br/pt-br/servicos/cadastrar-no-sei-do-ministerio-dos-transportes.

14.4.1 O(s) cadastro(s) devera(ao) ser feito(s) por aquele(s) que efetivamente
ird(ao) assinar o(s) instrumento(s) contratual(is).

ApOs realizacdo do(s) cadastro(s), o ato de assinatura do instrumento contratual
realizar-se-4 via plataforma SEi!, mediante acesso através de link externo constante
na parte superior da pagina da internet da PORTOSRIO (www.portosrio.gov.br).
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14.6

14.7

14.8

14.9

15.

151

15.2

15.3

15.4

16.

16.1

16.2

A assinatura do instrumento contratual ficara condicionada a afericdo da regularidade
da futura CONTRATADA, em conformidade com o item 10 — Da Habilitacdo, e a
consulta ao CADIN, em conformidade com o disposto no art. 6°, inciso Ill, da Lei n°
10.522/2002.

Na assinatura do instrumento contratual sera exigida a comprovacao das condicbes
de habilitagdo consignadas neste Edital, que deverdo ser mantidas pelo licitante
durante a vigéncia contratual.

O licitante, em vias de ser julgado vencedor ou ja vencedor da licitagdo, ou ja
convidado a assinar o instrumento contratual com a PORTOSRIO, podera perder sua
condicdo para assinar o aludido instrumento, caso se encontre em estado de
faléncia, insolvéncia notéria ou situagdo econdmico-financeira comprometida.

O prazo de execugcdo do instrumento contratual corresponde ao prazo que a
CONTRATADA dispde para executar a sua obrigacdo. Ja o prazo de vigéncia
corresponde ao prazo em que ele € considerado apto a produzir efeitos até que
todos os seus efeitos sejam consumidos, inclusive recebimento e pagamento por
parte da PORTOSRIO, excetuando-se 0 prazo de garantia técnica.

DO PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado conforme o instrumento contratual a ser emitido, através
de depésito bancario em favor da CONTRATADA, no prazo de até 30 (trinta) dias da
apresentacdo da nota fiscal correspondente devidamente atestada pela
FISCALIZACAO da PORTOSRIO.

A(s) nota(s) fiscal(is) devera(do) ser apresentada(s) sem emendas, rasuras ou
ressalvas, observada a legislacao fiscal vigente.

Na(s) nota(s) fiscal(is) € recomendado que a CONTRATADA faga constar, para fins
de pagamento, as informagfes relativas ao instrumento contratual, ao nome e
namero do banco, da agéncia e de sua conta corrente.

Em hip6tese alguma havera pagamento sem que ocorra a efetiva entrega do objeto
contratado, podendo ocorrer, contudo, 0 pagamento correspondente a parte do
objeto que, mediante autorizagcdo da PORTOSRIO, for recebido parcialmente.

DAS SANCOES

A CONTRATADA, em caso de inadimplemento de suas obrigacdes, garantido o
contraditério e a ampla defesa anteriormente a sua aplicacdo definitiva, ficara sujeita
as seguintes sanc¢des previstas no art. 83 da Lei n° 13.303/2016:

Adverténcia;

Multa;

Suspensao do direito de participar de licitagcdo e impedimento de contratar com
a PORTOSRIO, por até 2 (dois) anos.

A sancédo constante do inciso Il do subitem anterior podera ser aplicada de forma
cumulativa com as constantes dos incisos | e |ll do mesmo subitem, conforme a

21/101

SUPADM/GECOMP



Portos
RiQ e

gravidade do fato, facultada a defesa prévia do interessado, no prazo de 10 (dez)

dias Uteis.

16.3 Sao consideradas condutas reprovaveis e passiveis de san¢des, dentre outras:

I

Il.
Il.
V.
V.
VI.
VIl

VIII.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.
XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXII.

Interpor recurso meramente protelatorio;

N&o manter a proposta ou abandonar o certame;

Deixar de apresentar, apresentar em manifesta desconformidade ou
apresentar parcialmente documentacdo exigida no certame;

Declarar falsamente que cumpre algum dos requisitos previstos no
subitem 5.2 deste Edital;

Nao atender, sem justificativa, a convocacdo para assinatura do
instrumento contratual ou de instrumento equivalente;

Apresentar documento falso em qualquer processo administrativo
instaurado pela PORTOSRIO;

Demonstrar ndo possuir idoneidade para contratar com a PORTOSRIO
em virtude de atos ilicitos praticados;

Afastar ou procurar afastar participante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem de qualquer tipo;

Agir de ma-fé na relagdo contratual, comprovada em processo
especifico;

Incorrer em inexecugédo contratual;

Ter frustado ou fraudado, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer
outro expediente, o carater competitivo do procedimento licitatério;

Ter impedido, perturbado ou fraudado a realizagdo de qualquer ato do
procedimento licitatério;

Ter afastado ou procurado afastar licitante, por meio de fraude ou
oferecimento de vantagem de qualquer tipo;

Agir em conluio com empresa do mesmo grupo econdmico com o
objetivo de manipular o carater competitivo da licitacao;

Ter fraudado licitagcdo publica ou instrumento contratual dela decorrente;
Ter criado, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para
participar de licitagdo publica ou celebrar instrumento contratual;

Ter obtido vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de
modificagbes ou prorrogacdes de instrumentos contratuais celebrados
com a PORTOSRIO, sem autorizacdao em lei, no ato convocatério da
licitagdo ou nos respectivos instrumentos contratuais;

Ter manipulado ou fraudado o equilibrio econémico-financeiro dos
instrumentos contratuais celebrados com a PORTOSRIO;

Ter dificultado atividade de investigacdo ou fiscalizacdo de 6érgaos,
entidades ou agentes publicos;

Ter intervindo em sua atuagdo, inclusive no ambito das agéncias
reguladoras e dos 6rgéos de fiscalizacao;

Ter sofrido condenacdo definitiva por pratica, por meios dolosos, de
fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos;

Ter deixado de proceder ao pagamento de salérios, vale-transporte e de
auxilio-alimentacéo dos empregados na data fixada;

Ter deixado de cumprir com as obrigacdes relativas a encargos sociais,
previdenciarios e trabalhistas;
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XXIV. Deixar de manter o nivel de qualidade exigido pela PORTOSRIO na
execucdo do instrumento contratual, bem como deixar de evitar a sua
degeneracdo quando for o caso.

16.4 DA SANCAO DE ADVERTENCIA

16.4.1 A aplicagédo da sancdo de adverténcia se efetiva com o registro da mesma
junto ao SICAF ou em outro sistema préprio para este fim.

16.4.1.1 A reincidéncia da sancdo de adverténcia ensejara a aplicacdo de
penalidade de multa pela PORTOSRIO.

16.5 DA SANCAO DE MULTA
16.5.1 A multa poderd ser aplicada, dentre outros, nos seguintes casos:

l. Em decorréncia da interposicdo de recursos meramente
procrastinatorios, podera ser aplicada multa correspondente a até 5%
(cinco por cento) do valor estimado para a licitagdo em questéo;

Il. Em decorréncia da ndo regularizacdo da documentacdo de
habilitagdo, nos termos do art. 43, 8§ 1° da Lei Complementar n°
123/2006, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, prorrogaveis pelo
mesmo periodo, a pedido justificado pela licitante, podera ser aplicada
multa correspondente a até 5% (cinco por cento) do valor estimado
para a licitacdo em questao;

Il. Em decorréncia da declaracdo falsa relativa aos requisitos previstos
no subitem 5.2 deste Edital, podera ser aplicada multa correspondente
a até 5% (cinco por cento) do valor estimado para a licitagdo em
guestao;

V. Em decorréncia da ndo apresentacdo de documentagcdo exigida no
certame, podera ser aplicada multa correspondente a até 5% (cinco
por cento) do valor estimado para a licitagdo em questéo;

V. Nos casos em que a licitante ndo mantiver a sua proposta, podera ser
aplicada multa correspondente a até 10% (dez por cento) do valor
estimado para a licitagdo em questéo;

VI. Nos casos em que a licitante apresentar documento falso, cometer
fraude ou comportar-se de modo inidéneo, podera ser aplicada multa
correspondente a até 20% (vinte por cento) do valor estimado para a
licitacdo em questao;

VIl Pela recusa em assinar, aceitar ou retirar o instrumento contratual, no
prazo previsto no Edital, podera ser aplicada multa correspondente a
até 5% (cinco por cento) do valor estimado para a licitagdo em
guestéao;

VIII. No caso de atraso na entrega da garantia contratual, apés 10 (dez)
dias uteis contados da data de assinatura do instrumento contratual,
incidira multa correspondente a 0,07% (sete centésimos por cento) do
valor do instrumento contratual por dia de atraso, observado 0 maximo
de 2% (dois por cento);

IX. Nos demais casos de atraso, incidira multa na razdo de 1% (um por
cento) ao dia sobre o valor do instrumento contratual, limitada a
incidéncia a 5 (cinco) dias. A partir do 6° (sexto) dia, o percentual de
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16.6

16.7

16.8

multa sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor do instrumento
contratual, limitada a incidéncia a 2 (dois) dias;

X. No caso de inexecuc¢do parcial, incidira multa na razdo de até 20%
sobre o valor do instrumento contratual,
XI. No caso de inexecucdo total, incidird multa na razéo de até 30% sobre

o valor do instrumento contratual.

16.5.2 Os casos previstos no subitem anterior sdo meramente exemplificativos,
podendo a PORTOSRIO sugerir a aplicacdo de um percentual de multa para
outros casos devendo, entretanto, levar em consideragcdo a conduta
praticada e a intensidade do dano provocado e segundo os critérios de
razoabilidade e proporcionalidade.

16.5.3 O ndo pagamento da multa aplicada importard na tomada de medidas
judiciais cabiveis e podera ensejar a aplicagdo de suspenséo do direito de
participar de licitacdo e impedimento de contratar com a PORTOSRIO, por
até 2 (dois) anos.

16.5.4 A aplicacdo da sangdo de multa serd registrada no SICAF ou em outro
sistema proprio para este fim.

DA SANCAO DE SUSPENSAO

16.6.1 Cabe a sancdo de suspensdo em razdo de acdo ou omissdo capaz de
causar, ou que tenha causado dano a PORTOSRIO, suas instalacdes,
pessoas, imagem, meio ambiente ou a terceiros.

16.6.2 A sancéo de suspensdo do direito de participar de licitagdo e impedimento
de contratar importa, durante sua vigéncia, na suspensdo de registro
cadastral, se existente, ou no impedimento de inscrigdo cadastral.

16.6.3 A aplicacdo da sancéo de suspensdao seré registrada no SICAF ou em outro
sistema proprio para este fim.

Para aplicacdo de quaisquer das sang¢fes previstas no subitem 16.1, a PORTOSRIO
seguira o rito previsto no Regulamento de Apuracdo e Aplicacdo de Sancdes
Administrativas (IN.GECOMP.06.002), observando, em especial, 0 seguinte:

l. Notificagédo formal a CONTRATADA,;
Il. Garantia do contraditorio e da ampla defesa;
Il. Concessao de prazo de 10 (dez) dias Uteis para apresentar manifestacao.

No caso de indeferimento da defesa apresentada, e uma vez concluido o processo
administrativo, a multa porventura aplicada fica, desde logo, considerada divida
liquida e certa, ficando a PORTOSRIO autorizada a descontar do pagamento a ser
efetuado & CONTRATADA o valor da multa devida.

16.8.1 Se o valor do pagamento for insuficiente, fica a CONTRATADA obrigada a
recolher a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contado da
comunicagéo oficial.
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16.9

17.

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

16.8.2 Caso ndo haja o recolhimento da multa no prazo acima, em Ultimo caso, o
valor da multa sera cobrado judicialmente.

As decisdes oriundas dos processos administrativos sancionatérios serdo publicadas
no Diario Oficial da Unido (DOU).

DAS DISPOSICOES FINAIS

A apresentacdo de uma proposta na licitacdo fara prova de que a empresa licitante:

17.1.1 Examinou criteriosamente todos os documentos do Edital e seus Anexos,
gque os comparou entre si e obteve expressamente da PORTOSRIO as
informacgdes necessarias, antes de apresenta-la;

17.1.2 Conhece e concorda com todas as especificagdes e condi¢bes do Edital;

17.1.3 Considerou que o Edital e seus Anexos permitiram a elaboracdo de uma
proposta totalmente satisfatéria;

17.1.4 Atende as condi¢bes de participacdo, ndo se enquadrando nas hipéteses de
impedimento previstas no Edital.

Fica também estabelecido que as especificagbes, os Anexos e a documentacdo da
licitacdo sdo complementares entre si.

A PORTOSRIO reserva-se o direito de revogar a presente licitacdo por interesse
publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e
suficiente para justificar tal conduta, anteriormente ao inicio da fase de lances ou
propostas, ou anula-la por ilegalidade, de oficio ou por provocacdo de terceiros,
mediante parecer escrito e fundamentado.

17.3.1 Caso a revogacgdo ou a anulagdo ocorra apés o inicio da fase acima, a
mesma sera precedida de Processo Administrativo no qual sejam
asseguradas as garantias do contraditério e da ampla defesa, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, para que os licitantes interessados oferegcam
manifestacdo, salvo no caso de manifestagdo expressa e prévia de todos os
licitantes renunciando o direito de contestar o ato respectivo.

17.3.2 A anulagéo da licitacdo por motivo de ilegalidade ndo gera obrigacdo de
indenizar.

No caso de meros erros formais em que a possivel alteracdo ndo afete a formulagéo
das propostas, a PORTOSRIO podera inserir aviso no sistema ou realizar
modificacBes e revisdes no presente Edital a qualquer tempo, antes da data limite
para a abertura da sessao publica. Contudo, qualquer outra modificacdo no Edital
exige divulgacdo pelo mesmo instrumento de publicagdo em que se deu o texto
original, reabrindo-se o prazo inicialmente estabelecido.

E facultado & PORTOSRIO, se assim julgar conveniente, em qualquer fase da
licitacdo, promover diligéncia(s) destinada(s) a esclarecer ou complementar a
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17.6

17.7

17.8

17.9

17.10

17.11

17.12

18.

18.1

instrugdo do procedimento licitatorio, vedada a inclusdo posterior de documento ou
informacédo que deveria constar no ato da sessao publica.

O Pregoeiro, durante a analise de documentos e propostas, podera solicitar de
qualquer licitante informacfes sobre a documentacdo exigida, fixando o prazo que
julgar necessério para o atendimento.

As normas que disciplinam esta licitacdo serdo sempre interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa entre os interessados, sem comprometimento da seguranca do
futuro instrumento contratual.

N&o serdo levadas em consideragdo as propostas que fizerem referéncia as
propostas de outros licitantes ou que apresentem qualquer oferta de vantagem nao
prevista neste Edital, tal como proposta alternativa.

A PORTOSRIO nao aceitara, em hip6tese alguma, futuras alegagcfes de omissédo na
proposta de servigcos necessarios a execucao do instrumento contratual ou de
inexatidao relativa as quantidades contratuais, com o objetivo de alterar o preco

proposto.

Uma vez apurado, no curso da contratacdo, que a CONTRATADA acresceu,
indevidamente, a seus precgos, valores correspondentes a tributos, contribuicbes
fiscais e/ou parafiscais e emolumentos de qualquer natureza, ndo incidentes sobre a
execucdo dos servicos contratados, tais valores serdo imediatamente excluidos, com
a consequente redugdo dos precgos praticados e o reembolso dos valores porventura
pagos 8 CONTRATADA.

Se, por ocasido do julgamento desta licitagdo, da celebracdo ou da execucdo do
instrumento contratual, ficar comprovada a existéncia de irregularidades que
denunciem dolo, ma fé ou grave omissao por parte do licitante, este, a critério da
PORTOSRIO, ficara impossibilitado de contratar com a PORTOSRIO e sujeito as
sang0des previstas no subitem 16 deste Edital e na Lei n® 13.303/2016.

N&ao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a
realizacdo do certame na data marcada, o0 Pregoeiro enviard& mensagem aos
licitantes informando o ocorrido e remarcando, de imediato, nova data e hora para a
sessao publica.

DOS DOCUMENTOS ANEXOS

Os documentos relacionados abaixo fazem parte integrante deste Edital como Anexos:

ANEXO | —- TERMO DE REFERENCIA

ANEXO I-A — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP

ANEXO I-B — RELACAO DOS PRINCIPAIS IMOVEIS PARA AVALIACAO

ANEXO I-C — TABELA DE TODOS 0OS IMOVEIS

ANEXO I-D — MATRIZ DE RISCOS

ANEXO Il — PLANILHA DE ESTIMATIVA DE QUANTIDADES E PRECOS

ANEXO II-A — PLANILHA DE ESTIMATIVA DE COMPOSICAO DO BDI

ANEXO 1I-B — PLANILHA DE ESTIMATIVA DE COMPOSICAO DOS ENCARGOS SOCIAIS
ANEXO Il — PLANILHA DE PROPOSTA DE QUANTIDADES E PRECOS

ANEXO lII-A — PLANILHA DE PROPOSTA DE COMPOSICAO DO BDI
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ANEXO IlI-B — PLANILHA DE PROPOSTA DE COMPOSIGCAO DOS ENCARGOS SOCIAIS

ANEXO IV — MODELO DE DECLARACAO

ANEXO V — MODELO DE ATESTADO DE VISITA TECNICA

ANEXO VI - MINUTA DE CONTRATO

ANEXO VII - MODELO DE DECLARACAO DO FORNECEDOR RELATIVA A TRANSAGCAO COM
PARTES RELACIONADAS

ANEXO VIl — MODELO DE DECLARAGCAO DE CONFORMIDADE COM A LElI GERAL DE
PROTEGAO DE DADOS - LGPD

Rio de Janeiro, 23 de setembro de 2024.

FRANCISCO LEITE MARTINS NETO
Diretor-Presidente
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA
PREGAO ELETRONICO N° 13/2024
1. OBJETIVO

1.1. A presente especificacdo refere-se aos servicos de engenharia destinados a
avaliacdo imobiliaria e atualizacdo cadastral de parte dos iméveis de propriedade da
PORTOSRIO, incluindo servicos de topografia georreferenciados com utilizagdo de
coordenadas geodésicas, localizados nos Municipios do Rio de Janeiro, Itaguai, Niterdi,
Arraial do Cabo e Angra dos Reis, dentro e fora da &rea dos Portos Organizados destes
Municipios, visando a sua valoracédo e regularizagado patrimonial.

2. DEFINICOES E CONCEITOS APLICADOS AO TERMO DE REFERENCIA
2.1. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1.1. Necessidade de continuidade dos servi¢os de avaliagdo técnica e imobiliaria de
parte dos imoveis da PORTOSRIO, que é de vital importancia para os trabalhos realizados
pela GERDEN, haja vista a constante necessidade de valoracdo destes imoveis para
subsidiar as licitagbes de novos contratos de cessdo onerosa, bem como renovacoes de
contratos em vigor, alienacdo e permuta de bens imdveis, renovacao de seguros, controle
fiscal, atualizagdo de penhoras, regularizacdo juridica/ocupacional, célculo de indenizagbes
das desapropriacdes destinadas &s obras do Porto Maravilha e atualizacdo do ativo
imobiliario da PORTOSRIO, dentre outras necessidades.

2.1.2. Tais servigos também visam a atualizagdo cadastral dos terrenos e glebas de
propriedade da PORTOSRIO, através de levantamentos topograficos georreferenciados, com
vistas a regularizacdo fundiaria e definicdo dos novos limites das propriedades desta
Autoridade Portuéria, haja vista as constantes alteragbes na area portuaria dos portos
publicos do estado do Rio de Janeiro, bem como as diversas obras de implantacéo de novos
projetos e arrendamentos portuarios, expansao e alteracdes dos terminais arrendados,
implantacdo de Linha de Transmissdo e Subestacdo para o Estaleiro e Base Naval da
Marinha do Brasil no Porto de Itaguai e ainda a necessidade de desmembramentos e
remembramentos de diversos terrenos nos Portos de Angra dos Reis, Forno, Itaguai e Niterdi.

2.2. DEFINICAO DA TIPOLOGIA E LOCALIZACAO DOS IMOVEIS DE PROPRIEDADE
DA PORTOSRIO A SEREM AVALIADOS, OBJETO DO PRESENTE TERMO DE
REFERENCIA

2.2.1. Salas e/ou andares corridos: situados nos bairros do Centro e Gamboa no municipio
do Rio de Janeiro;

2.2.2. Galpbes com edificagdo predial com escritérios de 1 ou 2 pavimentos, situados nos
Bairros de Santo Cristo, Centro, Gamboa, Saude, Sao Cristévdo, Caju e outros de
propriedade da PORTOSRIO, no Municipio do Rio de Janeiro e nas regides centrais dos
municipios de Angra dos Reis, Arraial do Cabo e Niter6i, bem como na area interna dos
Portos Organizados da PORTOSRIO;
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2.2.3. Galpdes sem edificacdo predial, situados nos bairros e municipios citados no item
2.2.2;

2.2.4. Edificacbes Predias e Instalagcbes Industriais, situados nos bairros e municipios
citados no item 2.2.2;

2.2.5. Terrenos com ou sem benfeitorias situados nos bairros e municipios citados no item
2.2.2;

2.2.6. Terminais Portuarios Publicos e Privados de propriedade da PORTOSRIO, no
interior dos Portos do Rio de Janeiro, Itaguai, Angra dos Reis, Forno e Niterdi, incluindo
terrenos, Estruturas de Acostagem (Cais, Pires e etc.), instalacdes prediais e industriais,
equipamentos fixos, Patios e Vias de acesso e intermediarias e todas as demais benfeitorias
existentes.

2.2.7. Instalacbes de Armazenamento e Distribuicdo de Granéis Liquidos, de
propriedade da PORTOSRIO, situados nos bairros e municipios citados no item 2.2.2,
incluindo sistema de tancagem, instalagbes prediais e industriais, equipamentos fixos,
tubulagdes e sistema de distribuicao.

2.2.8. Terrenos de faixas de antigas Linhas Férreas: situados nos bairros do municipio do
Rio de Janeiro e demais municipios citados no item 2.2.2.

2.2.9. Loteamentos, terrenos, faixas de cais, piers e Glebas com ou sem benfeitorias:
situados na llha da Madeira - Municipio de Itaguai e dentro do Porto de Itaguai, bem como
nos demais municipios citados no item 2.2.2.

3. DOCUMENTOS DE REFERENCIA

3.1. A PORTOSRIO fornecera no Anexo I-B uma relagdo dos principais iméveis a serem
avaliados e no Anexo I-C uma Tabela com os imdveis de sua propriedade, passiveis de
avaliacdo que servirdo de base para confec¢cdo das propostas, bem como uma planilha
or¢camentaria no Anexo I, com a discriminagdo e quantitativos de todos os servicos a serem
realizados para cotagdo das proponentes.

3.2. A PORTOSRIO fornecera a contratada, na fase de execucdo dos servicos, todas as
plantas e documentos cadastrais existentes dos imoveis a serem avaliados que forem
necessarios para elaboracdo dos estudos propostos.

3.3. COMPOSICAO DOS CUSTOS:

3.3.1. Na composicao final da proposta de precos deverdo estar incluidos para cada servico
a ser realizado, todos os custos inerentes a execucdo dos servicos descritos no objeto do
presente Termo de Referéncia.

3.3.2. No referido preco, deverdo estar computadas todas as despesas necessérias a
emissao dos pareceres e laudos de avaliacdo técnica, servicos de topografia e atualizacao
cadastral e os demais servigos previstos, ndo sendo permitido qualquer acréscimo posterior.

3.3.3. As despesas da futura contratacdo correrdo a conta orcamentaria n® 225201001 —
Consultoria, Acdo 20401025 - Consultoria.
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3.3.4. O Valor Global Estimado para objeto da presente licitacdo é de R$ 1.321.713,42 (um
milhdo trezentos e vinte um mil setecentos e treze reais e quarenta e dois centavos),
conforme modelo do Anexo Il - Planilha de Estimativa de Precos do Edital.

3.4. ATESTADO DE VISITA

° A avaliacdo prévia do local de execucdo dos servicos € imprescindivel para o
conhecimento pleno das condigcbes e peculiaridades do objeto a ser contratado, sendo
assegurado ao interessado o direito de realizacdo de vistoria, pois, o desconhecimento ndo o
eximira do pleno cumprimento de quaisquer exigéncias ora formuladas, onde sera emitido
pela PORTOSRIO, a seu favor, o Atestado de Visita Técnica correspondente.

o Devido a grande quantidade de imoveis de propriedade da PORTOSRIO, relacionados
no Anexo I-C do Edital, a Visita Técnica podera ser efetuada por amostragem, comprovando a
Licitante ter conhecimento dos imd&veis por tipologia, localizacdo e estado de conservacao,
demonstrando ter visitado ao menos um tipo de imével em conformidade com as tipologias
descritas no item 2.2 deste Termo de Referéncia.

° As empresas interessadas em participar da licitagdo, poderdo solicitar as
Superintendéncias dos Portos do Rio de Janeiro ou na Geréncia de Gestdo de Ativos
Imobiliarios e Patriménio (GERAIP), permisséo para observar os locais objetos dos possiveis
servicos a serem prestados.

o Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico devera estar
devidamente identificado, apresentando documento de identidade civil e documento expedido
pela empresa comprovando sua habilitagéo para a realizagéo da vistoria.

o A Companhia Docas do Rio de Janeiro ndo se responsabilizara e ndo arcara com os
custos de eventual transporte para o local.

° Caso o licitante opte por ndo realizar a vistoria, devera prestar declaracdo formal
assinada pelo responsavel técnico do licitante acerca do conhecimento pleno das condicdes e
peculiaridades da contratacdo, que substituird o Atestado de Visita.

o O Atestado de Visita ou a declaragdo de conhecimento deverd ser entregue pela
licitante, junto com a documentacdo de Habilitacdo e Qualificacdo Técnica, conforme descrito
no item 10 deste Termo de Referéncia.

° O Atestado de Visita sera emitido pela Geréncia de Gestdo de Novos Negdcios e
Promocao Comercial - GERDEN, da PORTOSRIO, na Rua Dom Gerado, 35 /10°ndar — Tel:
(21) 2219-1213 e (21) 2219-8545.

4. CRITERIOS E CONDICIONATES ADOTADOS PARA EXECUCAO DOS SERVICOS
4.1. PRAZO DE EXECUCAO

4.1.1. O prazo de vigéncia deste Contrato é de 12 (doze) meses contados a partir da data de
sua assinatura, podendo ser prorrogado mediante Termo Aditivo, desde que haja

concordancia formal das partes e disponibilidade orcamentéria por parte da PORTOSRIO,
observada a limitacdo de duracdo prevista no art. 71 da Lei n°® 13.303/16 e o disposto no
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Anexo IX da IN SEGES/MP n° 5/2017, atentando, em especial, para o cumprimento dos
seguintes requisitos:

a) Seja juntado relatério que discorra sobre a execucédo do Contrato, com informacdes de
gue os servi¢cos tenham sido prestados regularmente;

b) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a PORTOSRIO mantém
interesse na realizacéo do servico;

C) Seja comprovado que o valor do Contrato permanece economicamente vantajoso para
a PORTOSRIO;

d) Haja manifestagdo expressa da CONTRATADA informando o interesse ha
prorrogacao;

e) Seja comprovado que a CONTRATADA mantém as condic¢des iniciais de habilitagdo.

4.2. FISCALIZACAO

4.2.1. Os servigos, objeto do Instrumento Contratual a ser firmado entre as partes, serdo
fiscalizados por técnico designado pela PORTOSRIO, denominado simplesmente
Fiscalizacdo, independentemente de qualquer outra supervisdo, assessoramento e
acompanhamento dos mesmos que venham a ser determinados pela PORTOSRIO, a seu
exclusivo juizo.

4.2.2. A Fiscalizacdo da PORTOSRIO reservar-se-a o direito de impugnar 0s servicos que
ndo forem feitos a contento, ficando a Contratada na obrigacéo de refazé-los, sem 6nus para
a PORTOSRIO.

4.2.3. A Fiscalizagéo reservar-se-a o direito de exigir a substituicdo de qualquer profissional
gue no decorrer dos servicos ndo estiver atendendo a contento, devendo a Contratada
substitui-lo por outro com a mesma experiéncia, num prazo maximo de 72 (setenta e duas)
horas, contadas a partir da solicitacdo formal da PORTOSRIO.

4.2.4. A Fiscalizacdo reservar-se-a o direito de exigir, a qualquer tempo, o curriculo de
qualquer empregado da Contratada. Serd substituido o componente da equipe cujo
curriculum estiver em desacordo com a fungéo.

4.2.5. E critério exclusivo da PORTOSRIO, mediante motivacéo, a aceitacio ou rejeicdo dos
servigos cabendo a Contratada refazer, sem énus para a PORTOSRIO, qualquer trabalho nédo
aceito pela Fiscalizagéo.

4.3. OBRIGACOES E IMPEDIMENTOS DA CONTRATADA

4.3.1. Manter, durante toda a execu¢do do Contrato, todas as condicbes de habilitacdo e
gualificacdo exigidas na licitacao;

4.3.2. Planejar, conduzir e executar os servi¢os de avaliacdo técnica, imobiliaria de parte dos
imoéveis de propriedade da PORTOSRIO visando a sua valoragéo, situados nos Municipios do
Rio de Janeiro, Itaguai, NiterGi, Arraial do Cabo e Angra dos Reis, incluindo aqueles
localizados dentro da &area dos Portos Organizados destes Municipios.e com fiel e integral
observancia das especificagfes e das normas técnicas recomendadas para trabalhos dessa
natureza, incluindo-se estudos de mercado em conformidade com a legislacdo vigente,
levantamentos topograficos cadastrais, confec¢do de plantas em autocad e a elaboracdo de
laudos com registro fotografico dos iméveis a serem avaliados, devidamente fiscalizados e
aprovados pela PORTOSRIO;
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4.3.3. Entregar a PORTOSRIO, quando por esta solicitado, e a medida em que forem sendo
elaborados, os originais de toda a documentacdo técnica, incluindo desenhos e
especificagbes, documentacdo essa sempre considerada de propriedade exclusiva da
PORTOSRIO, que podera dela se utilizar como melhor lhe convier;

4.3.4. Refazer, as suas custas, quaisquer das partes dos servicos que, por sua culpa
venham a ser considerados pela PORTOSRIO como errados, insuficientes ou inadequados;
ou que requeiram informacdes e esclarecimentos complementares demandados pelo 6rgao
ambiental;

4.3.5. Manter preposto aceito pela PORTOSRIO no local do servigo para representa-la na
execucéo do contrato.

4.3.6. A indicacdo ou a manutencdo do preposto da empresa podera ser recusada pela
PORTOSRIO, desde que devidamente justificada, devendo a empresa designar outro para o
exercicio da atividade.

4.3.7. Responsabilizar-se por quaisquer indenizagcdes em decorréncia de danos ou prejuizos
causados, por agdo ou omissao sua ou de seus prepostos a PORTOSRIO ou a terceiros, bem
como pela inobservancia ou infracdo de disposi¢fes legais, regulamentos ou posturas
vigentes, em razdo da execucao dos servicos objeto deste Contrato;

4.3.8. Providenciar todas as licengas, projetos e outras exigéncias necessarias ao
cumprimento do objeto do presente Termo de Referéncia, junto as entidades municipais,
estaduais e/ou federais e privadas a execugdo dos servicos junto as autoridades
competentes;

4.3.9. Responsabilizar-se, pelos salarios, encargos sociais, previdenciarios, securitarios,
taxas, impostos e quaisquer outros dispéndios que incidam ou venham a incidir sobre seu
pessoal necessario a execugao do Contrato, bem como sobre os equipamentos;

4.3.10. Instituir para veiculos, equipamentos e pessoal utilizados na prestacdo dos
servicos objeto deste Termo de Referéncia, além do Seguro Obrigatério, o Seguro de
Responsabilidade Civil por danos causados a terceiros, quer sejam pessoais ou materiais,
correndo por sua conta o pagamento dos prémios correspondentes;

4.3.11. Responder pelo eventual inadimplemento das obrigacdes estipuladas neste
Contrato, pelas indeniza¢bes e suas eventuais diferencas decorrentes de danos pessoais ou
materiais causados & PORTOSRIO, ao seu pessoal ou a terceiros, em razdo da execucao
deste Contrato, por acdo ou omissdo sua, de seus prepostos ou contratados, ficando
estabelecido e aceito que serdo ainda de sua responsabilidade quaisquer despesas relativas
a clausulas de franquia ou de participacao obrigatéria constantes das apdlices de seguro,
bem como os 6nus relativos a eventuais indenizagfes que forem devidas ao seu pessoal e
gue ndo estejam cobertas pelas respectivas apdlices;

4.3.12. Entregar os servicos objeto deste instrumento, prontos e acabadas, nos
prazos e nas condi¢des pactuadas neste Contrato.

4.3.13. A Contratada estara impedida de:

4.3.13.1. Vincular de qualquer forma seus empregados ao pessoal da PORTOSRIO;
4.3.13.2. Contratar, assalariar, gratificar ou valer-se de qualquer empregado da
PORTOSRIO, para execuc¢éao de servicos de ordem administrativa ou técnica;

4.3.14. A mao-de-obra, de responsabilidade da CONTRATADA, a ser empregada,

seréa especifica e de primeira qualidade; profissionais tecnicamente treinados e conhecedores
de suas funcgbes. Esperando-se obter em todos servicos a melhor qualidade e o maior esmero
possivel, os quais sO serdo aceitos nessas condi¢coes.

4.3.15. As Normas Técnicas Brasileiras serdo sempre rigorosamente respeitadas, e
na falta destas, serdo consultadas as congéneres mais empregadas.
4.3.16. A CONTRATADA assumira integral responsabilidade pelo cumprimento das

Clausulas e Condicdes estabelecidas no Edital e no Contrato, assim como pela execucao
plena e satisfatéria dos servicos, com estrita observancia da proposta e especificacdes
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técnicas, responsabilizando-se tecnicamente perante a PORTOSRIO e perante terceiros pela
cobertura de riscos e acidentes de trabalho de seus empregados, prepostos e contratados,
além de perdas e danos porventura resultantes da execu¢do dos mesmos.

4.4. OBRIGACOES DA PORTOSRIO

4.4.1. A PORTOSRIO fornecera todas as plantas e documentos cadastrais, existentes, dos
imoveis a serem avaliados que forem necessarios para elaboracao dos estudos propostos;
4.4.2. A PORTOSRIO fornecera a CONTRATADA todas as informacdes técnicas e
documentacdes existentes, que se fizerem necessarios aos estudos e levantamentos em
guestao, referentes as areas de sua propriedade;

4.4.3. Acompanhar e fiscalizar a execuc¢ao do contrato e o cumprimento das obrigacdes pela
Contratada

4.4.4. Comunicar, por escrito e em tempo habil, a CONTRATADA, quaisquer instru¢des ou
procedimentos a adotar sobre assuntos relacionados com este Contrato;

4.4.5. Credenciar, por escrito, junto @ CONTRATADA, técnicos de seu préprio quadro, que
atuardo como seu Fiscal e Unico interlocutor para os fins previstos neste Contrato, doravante
denominada FISCALIZACAO;

4.4.6. Indicar eventuais obstaculos naturais ou artificiais existentes nas areas de trabalho;
4.4.7. Providenciar a programacdo dos trabalhos junto a administracdo dos portos,
instalacdes prediais e terrenos nas areas de execugao dos servicos;

4.4.8. Cabera a PORTOSRIO informar a CONTRATADA a localizacdo clara e exata de
todas os imoveis, benfeitorias e outros bens, existentes nos locais de ocorréncia dos servi¢os
e suas imediacoes;

4.4.9. Pagar pontualmente as parcelas do preco dos servicos executados, na forma
disciplinada neste Contrato.

4.4.10. Exigir o cumprimento de todas as obrigagfes assumidas pela Contratada, de
acordo com o contrato e seus anexos;

4.4.11. Receber o objeto no prazo e condigbes estabelecidas no Termo de
Referéncia;

4.4.12. Notificar a Contratada por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeicoes,

falhas ou irregularidades constatadas no curso da execucdo dos servicos, fixando prazo para
a sua correcdo, certificando-se de que as solu¢cdes por ela propostas sejam as mais
adequadas;

4.4.13. Notificar a Contratada, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecbes
verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado;

4.4.14. Aplicar & Contratada as san¢fes previstas na lei, no Termo de Referéncia e
no Contrato;

4.4.15. Cientificar a Corregedoria para adocao das medidas cabiveis quando do
descumprimento de obrigacdes pela Contratada;

4.4.16. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagbes e reclamacdes

relacionadas a execucdo do presente Contrato, ressalvados 0s requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa
execucao do ajuste;

4.4.17. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-
financeiro feitos pela contratada no prazo maximo de 30 dias.

4.4.18. Fornecer por escrito as informagfes necessarias para o desenvolvimento dos
servicos objeto do contrato, como plantas e documentos cadastrais existentes;

4.4.19. Assegurar que o ambiente de trabalho apresente condi¢cbes adequadas ao
cumprimento, pela Contratada, das normas de seguran¢a e saude no trabalho, quando o
servico for executado em suas dependéncias, ou em local por ela designado;
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4.4.20. N&o responder por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada com
terceiros, ainda que vinculados a execucdo do contrato, bem como por qualquer dano
causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus empregados, prepostos ou
subordinados;

4.4.21. Previamente a expedicdo da ordem de servico, verificar pendéncias, liberar
areas e/ou adotar providéncias cabiveis para a regularidade do inicio da sua execuc¢ao;
4.4.22. Indicar eventuais obstaculos naturais ou artificiais existentes nas areas de
trabalho.

5. DESCRICAO DOS SERVICOS DE AVALIACAO IMOBLIARIA

5.1. A empresa contratada devera realizar os trabalhos de avaliagdo técnica e imobiliaria
de imoveis de propriedade da PORTOSRIO, localizados nos Municipios do Rio de Janeiro,
Niterdi, Itaguai, Angra dos Reis e Arraial do Cabo, dentro e fora da &area dos Portos
Organizados, a critério da Fiscalizacdo da PORTOSRIO, sempre que houver necessidade e
qgue forem solicitados, conforme descrito na planilha da Proposta de Precos — Anexo Ill e
mediante a execucdo de levantamentos e vistorias dos mesmos, andlise do seu contexto
imobiliario (MERCADO), andlise da legislacdo pertinente, identificacdo do melhor
aproveitamento eficiente, coleta de dados e elaboragédo de Laudos de Avaliagdo especificos
para cada um.

5.2. Os servicos a serem realizados para a elaboracdo dos Laudos Finais de Avaliacdo
deverdo seguir obrigatoriamente o seguinte Roteiro:

INTRODUCAO / APRESENTACAO DO LAUDO

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

FINALIDADE DO LAUDO

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO
DIAGNOSTICO DO MERCADO IMOBILIARIO

INDICACAO DA METODOLOGIA UTILIZADA

TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO
ESPECIFICACAO DA AVALIACAO - Graus de fundamentacéo e precisdo
RESULTADO E DATA BASE DE REFERENCIA

CONCLUSAO / ENCERRAMENTO

ANEXOS

5.3. Metodologia a ser utilizada

5.3.1. Devera ser adotado obrigatoriamente o método Comparativo de Mercado para
obtencdo dos valores dos iméveis, podendo, no entanto, ser utilizado outro método de
avaliacdo nos casos em que ndo exista, para o imoével avaliando, um nimero minimo de
amostras que atenda as exigéncias da Norma 14653-2 da ABNT. Em consonéncia com o que
esta previsto no Acorddo 996/2015 —Plenario.

5.3.2. Na adocdo do Método Comparativo de Mercado deverd ser utilizado o maximo de
amostras disponiveis com caracteristicas e localizagdo o mais proximo possivel do imével
avaliando (com no minimo a quantidade de amostras exigidas ha Norma 14653-2 da ABNT) e
com tratamento de homogeneizacdo dos dados pelo processo Descritivo e pelo processo
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Inferencial de Regresséo Linear, sempre que o campo amostral for superior a quantidade
minima de amostras exigidas pela Norma 14653-2 da ABNT).

5.3.3. Sempre que existir benfeitorias no imével, deverd ser adotado o Método Evolutivo,
conjugando-se o Comparativo Mercado para o terreno e da Quantificacdo do Custo para as
benfeitorias.

5.3.4. Além do método Comparativo poderdo ainda ser utilizados, conforme o critério da
Fiscalizacdo, mais 2 (dois) métodos de avaliagcdo para cada imoével, dentre os descritos
abaixo e em conformidade com sua aplicacdo mais indicada.

. Método Evolutivo: ldentifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagéo.

O Método Evolutivo permite o calculo do valor de mercado de um imével a partir do valor de
seu terreno, dos custos de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciadas e do fator
de comercializagao.

VI = (VT + CB) X FC

Em que:

VI — Valor de mercado do imével.

VT — Valor do terreno, calculado com o uso do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado ou, em sua impossibilidade, do Método Involutivo.

CB - Custo de reedicao da benfeitoria, apropriado pelo Método Comparativo Direto de Custos
ou pelo Método da Quantificagdo de Custo.

FC — Fator de Comercializacdo, que pode ser maior ou menor do que a unidade, em funcdo
da conjuntura do mercado em estudo na época da avaliagao.

" Método Comparativo de Mercado: Define o valor através da comparacdo com dados
de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, através da
coleta de dados (AMOSTRAS), atualizadas, analise do mercado imobiliario e aplicagdo de
tratamento estatistico; atingindo-se, no minimo, grau | de fundamentacéo e precisdo. O banco
de dados devera ser atualizado obrigatoriamente no inicio do contrato e a cada seis meses,
sempre que solicitado pela Fiscalizagéo.

. Método de Quantificacdo _do Custo: Consiste do levantamento dos custos dos
investimentos necessarios a reproducao de propriedades com as mesmas caracteristicas das
do objeto deste estudo, incluindo terreno, construcdo e montagem industrial e depreciagéo.
Método adotado principalmente para determinacdo dos valores das benfeitorias.

" Método Involutivo: Identificacdo do valor de mercado do bem, alicercado no seu
méaximo aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo técnico-econdmico,
mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as
condicbes de mercado com a qual esta inserido, considerando cenarios viaveis para
execucédo e comercializagédo do produto;

o Sempre que houver algum novo empreendimento em lancamento nas imediacfes do
imével avaliando a contratada devera adotar também o método involutivo, além do
Comparativo, visando fornecer maior consisténcia ao resultado encontrado.
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o A contratada devera procurar identificar o melhor aproveitamento eficiente do terreno
avaliando, ou seja, aquele tecnicamente possivel e recomendavel, observando-se,
evidentemente, a tendéncia mercadolégica nas circunvizinhangas, dentre os diversos usos
permitidos pela legislacdo vigente, principalmente naqueles inseridos nas areas destinadas ao
Projeto de Desenvolvimento Urbano e Revitalizacdo da area Portuaria da cidade do Rio de
Janeiro — denominado: Porto Maravilha;

o Em seguida devera levantar todas as receitas, custos e despesa pertinentes, levando-
se em consideracdo as etapas e procedimentos preconizados pela Norma NBR — 14653-2 da
ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

" Método da Rentabilidade: Consiste na obtencdo do valor de locacdo por meio da
aplicacao de uma taxa de rentabilidade ao capital representado pelo valor do imével. Utilizado
principalmente para determinacdo do valor locativo mensal ou de arrendamento do imével
avaliado.

. Método da Capitalizacdo _da Renda: Aquele que apropria o valor do imével ou de
suas partes constitutivas, com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida, real ou
prevista. Os aspectos fundamentais do método sdo a determinacdo do periodo de
capitalizacéo e a taxa de desconto a ser utilizada, que devem ser expressamente justificadas
pelo engenheiro de avaliacdes.

5.4. Estrutura e caracteristica dos laudos

- Localizagdo do imével a ser avaliado, através de mapas do google, com fotografias aéreas
(“google earth”) e mapas de logradouros,

- Descricao e caracterizacao detalhada do imével a ser avaliado, com fotografias internas, das
fachadas e logradouros.

- Universo amostral com fontes identificadas, fotografias dos iméveis e mapa de localizagéo;

- Descricdo das Metodologias e do Tratamento estatistico Aplicados;

- Memodria de Calculo, Tabelas e demais elementos necessarios, com valor de Mercado em
conformidade com a NBR-14683-2, visando atingir Grau lll;

- Quadro de éreas;

- Especificacdo da area utilizada.

- Indicagéo, se for o caso, do subsetor de equivaléncia que o imoOvel se situa, conforme
caracterizacdo da planta-base da Lei complementar 101 de 23/11/2009 que instituiu a nova
Operacgéo Urbana Consorciada da Regido do Porto do Rio de Janeiro.

5.5. Prazo Execucdo dos laudos

Os Laudos de Avaliacdo deverdao ser elaborados, com prazos maximos de 20 dias,
dependendo do grau de complexidade de cada imdvel, sendo:

. 5 dias para vistorias e coletas de dados externos (Prefeituras, empresas e outros)

. 15 dias para coleta de amostras e elaboracéo do Laudo de Avaliacéo

Para avaliacbes de Cais, que envolvem uma grande quantidade de benfeitorias prazos
maximos de 30 a 40 dias, para cada Cais, dependendo da quantidade de benfeitorias e
Terminais Arrendados.

5.6. Os Laudos de Avaliacdo Técnica deverdo ser instruidos com plantas, fotografias e
outros recursos que se fizerem necessérios, todos por meio digital, conforme as
caracteristicas especificas de cada imével, tudo precedido das correspondentes vistorias e
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dentro dos procedimentos previstos nas Normas Técnicas Brasileiras aprovadas pela ABNT e
nos 6rgaos credenciados do Estado do Rio de Janeiro.

5.7. Seréo efetuados os levantamentos de dados, junto aos 6rgdos municipais, estaduais e
federais visando a obtencdo de informacdes, plantas cadastrais e demais documentos
sempre que forem necessarias para avaliagdes de iméveis especificos, em conformidade com
a legislacédo vigente de ocupacéo e uso de solo em areas urbanas.

5.8. Os imolveis a serem avaliados no Municipio do Rio de Janeiro deverdo ser
devidamente enquadrados na Lei complementar 101 de 23/11/2009 que instituiu a nova
Operacdo Urbana Consorciada, considerando-se o0 seu potencial construtivo em
conformidade com o sub-setor em que se situa, ou se é passivel de desapropriagdo para
utilidade publica pela Companhia Carioca de Parcerias e Investimentos (CCPar);

5.9. Os Laudos de Avaliacdo serdo apresentados em Relatorio, acompanhado de toda
documentacdo pertinente, mapa de localizacéo e de todos os itens e caracteristicas descritos
nos itens 5.2 e 5.3, devendo ser autenticados através de assinaturas ou rubricas pelos
profissionais que os elaborarem.

5.10. Sempre que for solicitado pela Fiscalizacdo a Contratada devera apresentar os laudos
de avaliagdo e demais trabalhos em duas vias impressas em papel A-4, sendo que as
fotografias e plantas serdo, obrigatoriamente ser juntadas na 12 via e os desenhos deveréo ter
0 carimbo padronizado da PORTOSRIO. Serdo também fornecidos para PORTOSRIO 2
(dois) pen drives com as coépias de toda documentacéo digitalizada.

5.11. A Contratada efetuara Analises de Avaliacdes de Terceiros, Elaboracdo de Novos
Quesitos e Andlises e Respostas de Quesitos formulados por terceiros, Elaboracéo e Analise
de Pericias Judiciais e Elaboracdo de Pareceres Técnicos em geral, sempre que solicitados
pela Fiscalizacao.

5.12. Sempre que for necessério e a critério da Fiscalizagdo, deverdo ser confeccionadas
novas plantas em Autocad dos iméveis da PORTOSRIO, mediante levantamentos em campo
ou em arquivos da PORTOSRIO e de outras empresas, visando a atualizagdo ou renovacao
cadastral de terrenos, glebas, instalages prediais, industriais e portuarias, dentre outras, que
incluirdo a elaboracgéo de plantas de situagéo, planta baixa, cortes e de fachadas destes bens.

5.13. A equipe técnica para a execucao dos servicos objeto deste Termo de Referéncia,
devera ser composta de pelo menos 1 (um) engenheiro sénior, com comprovada
experiéncia na execucdo dos servi¢cos descritos no item 5, 1 (um) engenheiro avaliador e
1(um) desenhista Cadista. Os servicos de topografia, descritos no item 6, por serem
considerados acessorias do objeto a ser contratado, poder&o ser subcontratados.

5.14. A Contratada devera dispor de no minimo 1 (um) engenheiro avaliador ou 1(um)
auxiliar técnico, sediados na cidade do Rio de Janeiro que estejam, sempre disponiveis para
qualquer trabalho de emergéncia que por ventura surjam no decorrer do contrato.

6. DESCRICAO DOS SERVICOS DE TOPOGRAFIA E ATUALIZACAO CADASTRAL

6.1. SERVICOS DE TOPOGRAFIA
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° A empresa contratada deverd realizar os servicos de levantamento e locacdo
topografica nos terrenos e glebas de propriedade da PORTOSRIO, localizados nos
Municipios do Rio de Janeiro, Itaguai, Niter6i, Angra dos Reis e Arraial do Cabo, dentro e fora
da area dos Portos Organizados, a critério da Fiscalizacdo da PORTOSRIO, sempre que
houver necessidade e que forem solicitados, conforme descrito na planilha da Proposta de
Precos — Anexo llI.

° A contratada, sempre que for requisitada pela Fiscalizagéo, realizara os servi¢os de
levantamentos topograficos, georreferenciados, planimétricos e ou planialtimétricos cadastral
dos imoéveis de propriedade da PORTOSRIO, utilizando poligonal classe PAC II, em
conformidade com a Norma 13.133 de execucao de levantamentos topograficos.

o Tais servicos serdo destinados a atualizacdo cadastral, regularizacao fundiaria e
desmembramentos de terrenos, compreendendo o detalhamento de divisas de gleba
principal, sistema viario, quadras, areas livres e institucionais, lotes, edificagbes, postes,
tampdes com as respectivas identificagcdes, guias, sarjetas, muros de arrimo, taludes e outros,
desenhados em autocad, na escala variando de 1:250 a 1:1000, calculo analitico (dngulo,
distancias, areas e coordenadas) dos lotes. Areas medianamente ocupadas (até 50% das
quadras’).

. Para os terrenos e glebas de menor complexidade e maior extenséao seréo efetuados
levantamentos topogréaficos planimétricos, georreferenciados do perimetro para areas
de grande extensdo com a utilizacdo de receptores GNSS L1/L2 utilizando método RTK
apoiado em redes de pontos geodésicos de alta precisédo, incluindo plantas topogréaficas em
formato DWG e memorial descritivo.

o Estes trabalhos seréo fornecidos em plantas desenhadas em Autocad e em meio
digital, célculo analitico (angulo, distancias, areas e coordenadas) dos lotes. Areas
medianamente ocupadas (até 50% das quadras). Com base de dados georreferenciada,
adotando-se o Sistema de Posicionamento Global SIRGAS 2000 (Sistema de Referéncia
Geocéntrico para as Américas),

o Sempre que necessario serdo efetuados servicos de locacao topogréfica dos vértices
para demarcagdo dos limites dos terrenos da PORTOSRIO, vias Publicas, vias de acesso e
intermediarias dentro ou fora do Porto Organizado, nos casos em que estes fizerem parte do
semi-cadastro dos iméveis da PORTOSRIO.

° A Contratada providenciara a instalagdo de marcos de concreto para demarcacao dos
limites das Glebas ou Terrenos (principalmente no Porto de lItaguai), sempre que nédo
existirem limites fisicos identificaveis, naturais ou artificiais (cercas, muros, ruas, estradas,
rios, cais, canais e outros), com as seguintes caracteristicas:

o Instalacdo de marcos geodésicos de concreto armado - padrédo urbano de 8cm x 12cm
x 60cm, incluindo fornecimento, transporte e méo de obra para instalacdo dos marcos.

8cm
b

60cm
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° Serdo também efetuados os servicos de locacdo topografica dos vértices para
demarcacdo dos limites dos terrenos da PORTOSRIO, vias Publicas, vias de acesso e
intermediarias dentro ou fora do Porto Organizado, nos casos em que estes fizerem parte do
semi-cadastro dos iméveis da PORTOSRIO.

° A Contratada podera executar os trabalhos de Topografia com a utilizacdo de Drones,
através de aerofotografia, sempre que esta metodologia resultar em maior eficiéncia e rapidez
dos trabalhos, seguindo o seguinte procedimento:

o Plano de voo, com a andlise da area a ser mapeada; definicdo da resolugdo de voo
(GSD); altura de voo; sobreposicles; faixas; quantidade de imagens; local de pouso e
decolagem;

o Planejamento dos pontos de amarracéo ou de Controle e Check, com planejamento e
distribuicdo dos pontos na area de acordo com suas caracteristicas e especificidades;

o Distribuicdes dos alvos: aplicadas em caso de voos pré-sinalizados;

o Coleta dos pontos de amarracao: realizada através de pontos geodésicos;

o Voo e tomada de imagens;

o Preparacéo dos dados coletados em campo;

o Processamento e vetorizacdo das imagens coletadas para langamento em planta;

o Geracdo da base cartogréfica: mosaico de Ortofoto, através da triangulacdo dos
pontos expostos e da classificagdo de elementos de superficie, obtendo o Modelo Digital da
Superficie, (MDS) e Modelo Digital do Terreno (MDT),

o Elaboracéo do Relatério Técnico Final.

6.2. SERVICOS DE ATUALIZACAO CADASTRAL

° A empresa contratada efetuard, sempre que requisitada, os Levantamentos de dados
e documentacbes necessarios para regularizacdo da situacdo fundiaria dos imoveis de
propriedade da PORTOSRIO, junto aos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais relativas a
nova configuracdo e ocupacdo dos mesmos, em virtude de alteracbes, desapropriacdes,
aquisicoes, alienacdes e/ou baixas patrimoniais.

° A Contratada devera efetuar a elaboragdo de projetos de desmembramentos e/ou
remembramentos de areas e terrenos da PORTOSRIO, sempre que houver necessidade e a
critério da fiscalizagéo:

o Levantamento topografico planimétrico cadastral dos terrenos a serem remembrados
e/ou desmembrados, utilizando poligonal classe PAC II;
o Elaboracdo de Memorial Descritivo, completo, com indicacdo de medidas, angulos,

direcdo, coordenadas geograficas, ruas e confrontantes e todas as demais informacdes
necessarias;

o Todos os servicos descritos deverdo ser realizados por profissional habilitado pelo
CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia)

o Aprovagédo pela Prefeitura Municipal, com emissdo de alvar4 mediante apresentacéo
de toda documentacao exigida:

o CPF ou CNPJ do requerente

Anotacdo/Registro de Responsabilidade Técnica (ART /RRT)

Documento do Terreno

Cépia do IPTU

Levantamento Topografico

Memorial Descritivo

° A Contratada efetuard também projetos de remembramento de Lotes e terrenos em
grupamentos de area de maior extensdo (abrangendo cerca de 1.400 terrenos), especificos
para os Loteamentos de Brisamar e Vilar dos Coqueiros nas Glebas Ill e V, que encontram-se

O O O O O
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em processo de Desapropriagdo no Porto de Itaguai para semi-cadastro, apresentados em
plantas confeccionadas em autocad, incluindo o memorial descritivo.

° A Contratada executara a critério da Fiscalizacdo, os levantamentos de campo
necessarios para atualizagdo das plantas de arquitetura existentes ou para confeccdo de
novas plantas gerais, visando a regularizacdo patrimonial e cadastral dos imoveis da
PORTOSRIO.

6.3. CONSIDERACOES GERAIS

° Todos os trabalhos de topografia e atualizacdo cadastral serdo obrigatoriamente
apresentados em plantas confeccionadas em autocad, em tamanho AO, Al, A2 e A3,
(conforme as dimensdes dos desenhos), incluindo todos detalhes necessarios a
levantamentos planialtimétricos cadastrais - classe PAC Il e memorial descritivo dos servigos.

° Sempre que for solicitado pela Fiscalizagdo a Contratada devera apresentar as plantas
e os demais trabalhos em duas vias, sendo que os desenhos deverdo ter o carimbo
padronizado da PORTOSRIO e serao fornecidos para PORTOSRIO em papel sulfite, com as
copias de toda a documentacéo digitalizada.

° A equipe técnica para a execucao dos servicos de topografia serd composta de pelo
menos 1(um) topdgrafo sénior, com comprovada experiéncia em Agrimensura ou ha
execucdo dos servigos descritos no item 6, 1(um) técnico em agrimensura ou topografia e
1(um) auxiliar de topografia.

° Deverao estar incluidos os custos de mobilizagédo, desmobilizacéo e estadia da equipe
para todos 0s servigos a serem realizados nos Portos e Municipios de Itaguai, Angra dos Reis
e Arraial do Cabo ou em outras localidades que distem mais de 35 km do Municipio do Rio de
Janeiro, ndo cabendo a contratada nenhum tipo de reclamagéo de despesas adicionais por
este motivo, apos a contratacao.

° Para execucédo de trabalhos de maior prazo, devera ser cotado o custo da estadia da
equipe, considerando pernoite e alimentagéo.
o Para execucao dos levantamentos dos vértices e espacos fisicos aquaticos das

poligonais dos Portos Organizados da PORTOSRIO, tais como; areas de fundeio e
ancoradouros, bacias de evolugdo, canal de acesso e outros, a contratada devera
providenciar o afretamento de embarcacgfes apropriadas para estes servicos.

° A contratada devera prestar servicos de despachantes, sempre que solicitada pela
Fiscalizacdo, disponibilizando um profissional para efetuar os levantamentos de dados e
documentagdes necessérias a regularizagdo da situagdo fundiaria da PORTOSRIO, junto aos
Orgéos Municipais, Estaduais e Federais relativa a nova configuracdo e ocupacdo dos
imoveis de sua propriedade, incluindo desapropriacées e aquisicdes. Assim como dar entrada
e acompanhar o todo processo de regularizagdo no Registro de Iméveis do Estado do Rio de
Janeiro ou na Prefeitura do Rio de Janeiro.

6.4. PRAZO EXECUGCAO

Os Levantamento Topograficos deverdo ser elaborados, com prazos maximos de 30 dias,
dependendo do grau de complexidade de cada Terminal ou da &rea a ser levantada, sendo:

. 15 dias para os servigos de campo

. 15 dias de escritério (calculos, processamento, vetorizacdo e elaboragdo dos
desenhos

° Para os servigos de elaboracédo de projetos de desmembramentos e remembramentos

prazo maximo de 30 dias;
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° Desenhos em Autocad de pranchas (Ao), de 7 a 15 dia, de acordo com a
complexidade do desenho.

7. RESULTADOS ESPERADOS PELOS SERVICOS CONTRATADOS

7.1. A PORTOSRIO espera obter como resultado dos servicos descritos neste Termo de
Referencia a determinacgdo (a cada de 12 meses) dos valores de compra e venda, locacéo e
de Arrendamento de no minimo 66 imoOveis de sua propriedade localizados nas diversas
unidades portudrias por ela administrada nos Municipios do Rio de Janeiro, Itaguai, Niterai,
Angra dos Reis e Arraial do Cabo.

7.2. Tais servicos serdo efetuados, mediante a confeccdo de Laudos de Avaliagéo
especificos em conformidade com este Termo de Referencia, visando subsidiar as licitacdes
de novos arrendamentos ndo operacionais, bem como a renovacdo dos contratos em vigor,
calculo para indenizagbes dos terrenos desapropriados destinadas as obras do Porto
Maravilha e atualizagdo do ativo imobiliario da PORTOSRIO, dentre outras necessidades,
devendo estes valores serem atualizados pelo menos uma vez por ano.

7.3. Atualizagdo de plantas cadastrais ou elaboracdo de novas plantas em Autocad de
diversos imoveis da PORTOSRIO, mediante Levantamentos e elaboracdo de desenhos de
arquitetura e engenharia em geral englobando plantas baixas, e de situacéo, cortes fachadas
e outras.

7.4. Atualizacdo cadastral de diversos terrenos e glebas de sua propriedade, através de
levantamentos topograficos planialtimétricos georreferenciados;

7.5. Regularizacao fundiéaria, junto aos Orgédos Municipais, Estaduais e Federais relativa a
nova configurag@o e ocupacao dos imoveis de sua propriedade;

7.6. Definicao dos novos limites das nossas propriedades com demarcacgdes “in loco” e em
plantas da sua nova configuracéo;

7.7.  Projetos de desmembramentos e remembramentos de diversos terrenos nos Portos
de Angra dos Reis, Itaguai e Niterai.

8. CRONOGRAMA DOS SERVICOS A SEREM DESENVOLVIDOS

8.1. Os trabalhos de avaliagdo patrimonial previstos neste Termo de Referencia serdo
realizados de acordo com a demanda e necessidades de servicos, podendo variar
mensalmente de acordo com a situagdo especifica de cada imovel da PORTOSRIO, ndo
cabendo, portanto, a elaboracdo de um Cronograma Fisico Financeiro, uma vez que é
impossivel efetuar uma previsdo dos quantitativos a serem realizados més a més.

8.2. No decorrer do contrato seréo elaborados 2 (dois) cronogramas de execuc¢édo a cada
inicio de semestre para orientar os trabalhos e efetuar os planejamentos dos servigos,
podendo variar mensamente sempre que houver alguma prioridade ou necessidade urgente
de trabalho.
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8.3. Portanto os servicos serdo solicitados e reprogramados pela Fiscalizacdo da
PORTOSRIO a cada més conforme a suas necessidades e consequentemente medidos
através de Certificado de Medicgéo.

9. FORMA DE PAGAMENTO

9.1. O pagamento dos servigcos sera feito, de acordo com a demanda dos trabalhos,
através de Certificados de Medicao dos servigos realizados, emitidos pela Fiscalizacao.

9.2. A medicdo da prestacdo dos servicos objeto deste Termo de Referéncia e o seu
pagamento serdo efetuados de acordo com a demanda de trabalhos da PORTOSRIO, que
serdo solicitados pela Fiscalizagdo sempre que forem necessarios, na forma estabelecida na
Planilha de Proposta de Precos - Anexo Il do Edital.

9.3. O preco global é fixo e irreajustavel. Contudo, passando-se mais de 12 (doze) meses
entre a data da entrega das propostas e a prestacdo de servigos, o valor do contrato sera
reajustado pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

10. QUALIFICACAO ECONOMICA E FINANCEIRA EXIGIDA, que consistira de:

10.1. Balanco patrimonial e demonstracdes contabeis referentes ao ultimo exercicio,
exigiveis na forma da lei, que comprovem a boa situagéo financeira da empresa, vedada a
sua substituicdo por balancetes ou balancos provisérios, podendo ser atualizados por indices
oficiais, quando encerrados ha mais de trés meses da data de apresentacdo da proposta.

10.1.1. A comprovacao da boa situacao financeira da licitante, condicdo necessaria para
responder pelas exigéncias financeiras do futuro Contrato, seré feita através da apresentacéo,
pela licitante, de demonstrativo de calculo dos seguintes indices, calculados a partir do
balanco apresentado: a) indice de Liquidez Corrente (ILC) = (Ativo Circulante) / (Passivo
Circulante), exigindo-se que seja igual ou superior a 1,0 (um inteiro); b) indice de Liquidez
Geral (ILG) = (Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo) / (Passivo Circulante + Exigivel a
Longo Prazo), exigindo-se que seja igual ou superior a 1,0 (um inteiro);

10.1.2. Todos esses documentos deverdo conter as assinaturas dos representantes legais
da Licitante e do Contador responsavel registrado no Conselho Regional de Contabilidade.

10.2. Certiddo Negativa de Faléncia, Insolvéncia e Recuperacdo Judicial, expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica, com data de expedi¢cdo de, no maximo, 90 (noventa)
dias antes da data de recebimento e abertura das propostas consignada no predmbulo deste
Edital;

11. QUALIFICACAO TECNICA EXIGIDA, que consistira de:

11.1. Certificado de Registro da licitante e de seus responsaveis técnicos no respectivo
Conselho de Classe Profissional (CREA, CRQ, CRB e outros);

11.2. Atestado de Visita, emitido pela Geréncia de Relacionamento Comercial e Novos
Negocios - GERDEN, da PORTOSRIO, ou Declaragdo Formal da firma, informando
conhecer as condicdes locais de execucao dos servi¢os;
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11.3. Comprovacdo da licitante, possuir em seu quadro, na data prevista para
apresentacdo da proposta, profissional(ais) de nivel superior reconhecido(s) pelo(s)
conselho(s) de classe, detentor(es) de atestado(s) ou certiddo(fes) de responsabilidade
técnica, devidamente registrado(s) nos seus respectivos Conselhos de Classe, que
comprove(m) ter esse(s) profissionais, executado para 6rgdo ou entidade da administracéo
publica direta ou indireta, federal, estadual, municipal, ou ainda, para empresa privada,
servicos de caracteristicas técnicas similares as do objeto da presente licitagdo, com as
seguintes caracteristicas técnicas de relevancia:

11.3.1. Avaliacdo imobiliaria de instalacdes prediais, terrenos ou glebas, incluindo
benfeitorias, com caracteristicas e dimensdes semelhantes a do objeto deste Edital, com
adocao do Método Comparativo de Mercado e da Quantificagdo de Custos, comprovando
utilizagdo de no minimo 14 amostras, com tratamento dos dados amostrais por
Homogeneizacdo de Fatores e por processo Inferencial de Regresséo Linear.

11.3.2. Avaliagdo de complexos industriais para armazenamento e distribuicdo de
combustiveis, lubrificantes ou outros granéis liquidos, ou similares, incluindo instalagbes de
tancagem, tubulagtes, subestacdes e demais equipamentos com utilizacdo da metodologia
descrita no item 5.3, em areas totais compativeis com as da PORTOSRIO.

11.3.3. Avaliacdo de terminais portuarios, ou similares, como: estaleiros ou atracadouros
de multiplo uso ou de uso especifico incluindo todas as benfeitorias existentes, tais como:
estruturas de acostagem (cais, piers, dolfins, decs e outros), equipamentos, patios,
pavimentacdes, subestacdes, edificacdes, castelos d"agua, correias transportadoras e demais
instalagBes com utilizacdo da metodologia descrita no item 5.3.

11.3.4.  Os profissionais indicados deverdo ter curso de graduacdo em engenharia ou
arquitetura, com especializagdo em avaliagdes imobiliarias ou certificacdo nivel A; AA ou AAA
do IBAPE-Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia ou mestrado em
Avaliacoes.

11.4. Atestado(s) ou Certidao(6es) de Capacidade Técnico-Operacional averbado(s) pelo
respectivo Conselho de Classe, que comprove(m) que a licitante tenha executado para 6rgao
ou entidade da Administracdo Publica direta ou indireta, federal, estadual, municipal, ou
ainda, para empresas privadas, servicos de caracteristicas técnicas similares as do objeto da
presente licitacdo, nas parcelas de maior relevancia técnica, a saber:

11.4.1. Avaliagdo imobiliaria de instalacdes prediais, terrenos ou glebas, incluindo
benfeitorias, com caracteristicas e dimensdes semelhantes a do objeto deste Edital, com
adocdo do Método Comparativo de Mercado e da Quantificagdo de Custos, comprovando
utiizacdo de no minimo 14 amostras, com tratamento dos dados amostrais por
Homogeneizacéo de Fatores e por processo Inferencial de Regresséo Linear.

11.4.2. Avaliagdo de complexos industriais para armazenamento e distribuicdo de
combustiveis, lubrificantes ou outros granéis liquidos, ou similares, incluindo instalagbes de
tancagem, tubulacdes, subestacdes e demais equipamentos com utilizacdo da metodologia
descrita no item 5.3, em areas totais compativeis com as da PORTOSRIO.

11.4.3. Avaliagdo de terminais portudrios, ou similares, como: estaleiros ou atracadouros
de multiplo uso ou de uso especifico incluindo todas as benfeitorias existentes, tais como:
estruturas de acostagem (cais, piers, dolfins, decs e outros), equipamentos, patios,
pavimentacdes, subestacdes, edificacdes, castelos d"agua, correias transportadoras e demais
instalagdes com utilizagdo da metodologia descrita no item 5.3.
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11.5. Apresentacao de relacao e declaragédo formal de disponibilidade de pessoal técnico
exigidos nos itens 5.12, deste Termo de Referéncia.

11.6. Declaracdo formal, em papel timbrado da licitante, de que tem pleno conhecimento
e aceita integralmente as condi¢cdes necessarias a execucdo dos servicos, expressas no
presente Termo de Referéncia.

11.7. Metodologia proposta de execucdo dos servicos, com apresentacdo do método de
trabalho, equipe e principais equipamentos a serem utilizados para execucdo dos itens
previstos no ANEXO II.

11.8. Todos os documentos e Declara¢des exigidos no item 10, deverdo ser assinados
pelo profissional responsavel técnico, cujo nome conste em, pelo menos, uma das certiddes
averbadas nos respectivos Conselhos de Classe, a que se refere o item 10.1, deste Termo de
Referéncia.

12. GARANTIA CONTRATUAL

12.1.1. A garantia podera ser realizada por caucdo em dinheiro, titulos da divida
publica, devendo estes ter sido emitido sob a forma escritural, mediante registro em sistema
centralizado de liquidacdo e de custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil e avaliados
pelos seus valores econdémicos, conforme definido pelo Ministério da Fazenda, ou seguro
garantia, apresentado obrigatoriamente na via original da apdlice, juntamente com o
comprovante de pagamento do prémio; também poderd se realizar por fianga bancaria,
apresentada obrigatoriamente na via original, contendo subscricdo de duas testemunhas e
firmas de todos os signatarios reconhecidas em cartério de notas.

12.1.2. A caucao, quando em dinheiro, sera efetuada mediante depdsito bancario em favor
da PORTOSRIO, devendo a Guia de Deposito Bancério ser obtida junto a Divisdo de Gestdo
Financeira da PORTOSRIO, a Rua Dom Gerardo 35 — 9° andar.

12.1.3. O deposito bancario referido no subitem anterior devera ser efetuado até o segundo
dia util anterior a data prevista para o recebimento das propostas.

12.1.4. A garantia, quando por seguro garantia ou fiangca bancaria, devera ter prazo de
validade igual ao da proposta, conforme estipulado no subitem 7.1.4 do Edital.

12.1.5. O valor da caugéo sera restituido aos licitantes inabilitados e aos que tiverem suas
propostas desclassificadas, respectivamente, apés divulgados os julgamentos dos recursos
de cada uma dessas fases; e aos participantes classificados apds a contratacdo do objeto
da licitag&o.

12.1.6. O valor da caugao, quando em dinheiro, sera restituido atualizado monetariamente.
13. REGIME DE CONTRATACAO E CRITERIO DE MEDICAO

13.1. A presente licitacdo é regida pela Lei n® 13.303, de 30/06/2016, e demais
disposicbes legais pertinentes, e subordina-se as condi¢bes estabelecidas neste Edital. O
regime da licitacdo é o de empreitada por preco unitario e, para efeito de julgamento das
propostas, do tipo Menor Pre¢o Global - Preg&o Eletronico.
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13.2. O pagamento dos servicos sera feito através de Certificado de Medicdo dos
servicos realizados mensalmente, emitidos pela Fiscalizagdo de acordo com o0s servicos
executados pela CONTRATADA.

13.3. A CONTRATADA executara seus trabalhos sempre que for solicitada pela
Fiscalizacao de acordo com a demanda dos servi¢os, devendo programa-los mensalmente.

14. DA PARTICIPACAO EM CONSORCIOS
14.1. E vedada a participacdo de consércios de empresas, dadas as caracteristicas

especificas da contratagdo dos servicos a serem fornecidos, que ndo pressupdem
complexidade e multiplicidade de atividades empresariais distintas
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ANEXO I-A
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
PREGAO ELETRONICO N° 13/2024
1. INTRODUCAO

1.1. O Estudo Técnico Preliminar constitui a primeira etapa do planejamento de uma
contratagdo e visa, essencialmente, assegurar sua viabilidade e embasar o termo de
referéncia a ser elaborado, caso a contratacao seja considerada exequivel.

1.2. Nesse contexto, a presente analise tem por objetivo identificar e analisar os cenérios
para o atendimento das demandas dos profissionais da area comercial da PORTOSRIO, bem
como demonstrar a viabilidade técnica e econémica das solugdes identificadas, fornecendo as
informacfes necessarias para subsidiar o respectivo processo de contratacdo/aquisi¢ao.

1.3. Em virtude das diversas demandas da area comercial da PORTOSRIO bem como das
Superintendéncias dos seus Portos em melhorar a gestdo e a utilizacdo do seu acervo
imobiliario, possibilitando o melhor retorno financeiro possivel, verificou-se, inicialmente, as
seguintes necessidades:

1.3.1. Dotar a area comercial da PORTOSRIO dos meios necessarios para valoracdo dos
seus imoveis afim de subsidiar as licitacbes de novos contratos de Cessao Onerosa, bem
como renovacgdes de contratos em vigor, alienacdo e permuta de bens iméveis, renovagéo de
seguros, controle fiscal, atualizagdo de penhoras, regularizacdo juridica/ocupacional, célculo
de indenizacdes das desapropriacdes destinadas as obras do Porto Maravilha, do Estaleiro e
Base Naval da Marinha do Brasil (PROSUB), bem como a atualizagao do ativo imobiliario da
PORTOSRIO, dentre outras necessidades.

1.3.2. Providenciar a atualizacdo cadastral dos terrenos e glebas de propriedade da
PORTOSRIO, através de levantamentos topograficos georreferenciados, com vistas a
regularizagdo fundiaria e definicdo dos novos limites das nossas, propriedades haja vista as
modificacBes da regido portuaria em razao das constantes alteracdes na area portuaria dos
portos publicos do estado do Rio de Janeiro, bem como as diversas obras de implantacdo de
novos projetos e arrendamentos portuarios, expansao e alteragfes dos terminais arrendados,
implantacdo de Linha de Transmissdo e Subestagcdo para o Estaleiro e Base Naval da
Marinha do Brasil no Porto de Itaguai e ainda a necessidade de desmembramentos e
remembramentos de diversos terrenos nos Portos de Angra dos Reis, Forno, Itaguai e Niteroi.

1.3.3. Prover um suporte eficiente a Superintendéncia de Desenvolvimento e Novos
Negocios, possibilitando a melhor utilizagdo do acervo imobilidrio da PORTOSRIO, através
da locagéo, arrendamento ou alienacdo dos seus imoveis.

1.3.4. Possibilitar um incremento consideravel na receita da PORTOSRIO através de novos
contratos de Cessao Onerosa, Alienagdo de bens imoveis que sdo subutilizados, encontro de
contas com a Prefeitura do Rio de Janeiro e outros 6rgaos e instituicbes indenizacées, Acdes
e Pericias Judiciais e por desapropriacdes e ocupacdes irregulares de nossos imoéveis e
outras finalidades.
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1.4. Apdés uma andlise mais acurada da equipe de planejamento em relacdo as
necessidades elencadas, foram feitas as seguintes observacoes:

1.4.1. A falta de controle e de conhecimento do valor dos seus imdveis, gera uma série de
problemas e dificuldades para PORTOSRIO, tanto nos aspectos comerciais quanto nos
aspectos juridicos e patrimoniais impossibilitando dar inicio a qualquer licitagdo para locacao
ou alienagdo, bem como acompanhar ou mover quaisquer agfes judiciais relativas aos
mesmos, dentre uma série de outros impasses.

1.4.2. O intuito das avaliacbes imobiliarias € permitir, por meio da valoracdo dos bens
imoveis da PORTOSRIO, o melhor resultado possivel na comercializacdo e negociacao dos
seus ativos tanto nas indenizacBes como na locacdo ou alienacédo, reproduzindo no melhor
retorno financeiro possivel para a Companhia.

1.4.3. A atualizagdo cadastral possibilita o controle efetivo do acervo imobiliario da
PORTOSRIO, a regularizagdo fundidria e definicho dos novos limites das nossas
propriedades, atualizagdes dos Registros Imobiliarios, controle e atualizacao contabil e fiscal,
desmembramentos e/ou remembramentos de terrenos e glebas, dentre outras finalidades.

2. DEFINICAO DAS NECESSIDADES E REQUISITOS
2.1. IDENTIFICACAO DAS NECESSIDADES DE NEGOCIO:

2.1.1. Prover 0s recursos necessarios para gestdo e comercializacdo dos iméveis da
PORTOSRIO, resultando na captacdo de novos clientes, cessionarios destes terrenos, bem
como regularizagdo juridico/operacional dos nossos bens, resultando num consideravel
incremento das receitas da PORTOSRIO

2.2. IDENTIFICACAO DAS NECESSIDADES TECNOLOGICAS:

2.2.1. Com o consideravel aumento da procura por novas areas para exploracdo e
desenvolvimento de novos negocios ou para atividades de apoio a operagdo portuéria na
regido portuéaria, tanto no interior das poligonais dos Portos organizados como nas areas
adjacentes, fez-se necessario a contratacao dos Servicos de Avaliacdo Imobiliaria de forma
continua, incluindo levantamentos topograficos e desenhos em Autocad afim de subsidiar as
licitacbes de Cessdo Onerosa de Uso, regularizagfes juridicas/ocupacionais, indenizacdes e
Pericias judiciais dentre outras finalidades.

2.2.2. Concomitantemente, a necessidade da regularizagdo patrimonial dos imoéveis da
PORTOSRIO, vem se tornando cada vez mais premente, haja visto as diversas alteracdes
ocorridas na area portuaria do Municipio do Rio de Janeiro em razédo das obras do Porto
Maravilha, bem como as obras de implantacdo do Estaleiro e Base Naval da Marinha do
Brasil e do Porto Sudeste no Porto de Itaguai e modificagBes dos Lotes de propriedade da
PORTOSRIO em Angra dos Reis, além de diversas obras de modernizacdo e ampliagdo dos
Terminais Portuarios da CIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO.

2.2.3. Conseguentemente, se tornou extremamente importante atualizar a situacdo cadastral
e fundiaria dos imoveis da PORTOSRIO, e melhorar os meios de controle e gestdo dos bens
imoveis da Companhia, possibilitando o melhor retorno juridico e financeiro possivel, tanto
das areas publicas como dos Terminais arrendados por terceiros, bem como dar continuidade
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aos meios de valoracdo dos mesmos através da continuidade dos servigcos de avaliagcao
imobiliaria.

2.2.4. Neste contexto, a Diretoria de Negoécios e Sustentabilidade — DIRNES, através da
Superintendia de Planejamento Desenvolvimento e Negécios — SUPDEN determinou que
fossem providenciados os elementos necessarios para licitacdo com vistas a contratacdo dos
servicos de engenharia destinados a avaliacao imobilidria e atualizacdo cadastral de parte
dos imoveis de propriedade da PORTOSRIO, incluindo servicos de topografia
georreferenciados, localizados nos Municipios do Rio de Janeiro, Itaguai, Niterdi, Angra dos
Reis e Arraial do Cabo, e dentro da area dos Portos Organizados destes Municipios, visando
a sua valoracao e regularizacao patrimonial.

3. DEMAIS REQUISITOS NECESSARIOS E SUFICIENTES A ESCOLHA DA
SOLUCAO

A solucdo devera ainda considerar os seguintes aspectos:

3.1. Vistoria técnica dos iméveis de propriedade da PORTOSRIO, incluindo levantamento
de suas condicdes fisicas, localizacéo e relatério técnico com registro fotografico.

3.2. Levantamento de dados, plantas cadastrais e demais documentos pertinentes para 0s
imoveis avaliando que forem necessarios.;

3.3. Coleta de dados, analise e pesquisa do mercado imobiliario local e consulta junto aos
orgaos afins.

3.4. Elaboracdo de Parecer Técnico para analises de Laudos de avaliacbes e Pericias
Judiciais efetuados por terceiros ou empreendimentos e projetos que envolvam a utilizagéo ou
alienacdo dos iméveis da PORTOSRIO.

3.5. Elaboracdo de Laudos de Avaliagcbes completos com a descricdo fisica dos iméveis,
metodologia aplicada, memoria de célculo, Relatério Fotografico e demais documentos — Para
diversas modalidades de edificacdes prediais e tamanhos de terrenos.

4. ESPECIFICAC}AO DAS NECESSIDADES E REQUISITOS
Caracteristicas Gerais:

4.1. DESCRICAO DOS SERVICOS DE AVALIACAO IMOBLIARIA

4.1.1. A empresa contratada devera realizar os trabalhos de avaliagdo técnica e imobiliaria
de imoéveis de propriedade da PORTOSRIO, localizados nos Municipios do Rio de Janeiro,
Niteroi, Itaguai, Angra dos Reis e Arraial do Cabo, dentro e fora da &rea dos Portos
Organizados, a critério da Fiscalizagdo da PORTOSRIO, sempre que houver necessidade e
qgue forem solicitados, conforme descrito na planilha da Proposta de Precos — Anexo Il e
mediante a execucdo de levantamentos e vistorias dos mesmos, analise do seu contexto
imobilidrio (MERCADO), andlise da legislacdo pertinente, identificagdo do melhor
aproveitamento eficiente, coleta de dados e elaboracdo de Laudos de Avaliacao especificos
para cada um.

4.1.2. Os servicos a serem realizados para a elaboracdo dos Laudos Finais de Avaliacédo
deverdo seguir obrigatoriamente o seguinte Roteiro:

INTRODU(;AQ/ APRESENTACAO DO LAUDO;
IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE;
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FINALIDADE DO LAUDO;

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES;
IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO;
DIAGNOSTICO DO MERCADO IMOBILIARIO;

INDICACAO DA METODOLOGIA UTILIZADA;

TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO;
ESPECIFICACAO DA AVALIACAO - Graus de fundamentagio e precis&o;
RESULTADO E DATA BASE DE REFERENCIA;

CONCLUSAO / ENCERRAMENTO;

ANEXOS.

4.2. METODLOGIA A SER UTILIZADA:

4.2.1. Ser& adotado obrigatoriamente o método Comparativo de Mercado para obtencdo dos
valores dos iméveis, podendo, no entanto, ser utilizado outro método de avaliagdo nos casos
em que nao exista, para o imével avaliando, um ndimero minimo de amostras que atenda as
exigéncias da Norma 14653-2 da ABNT.

4.2.2. Na adocdo do Método Comparativo de Mercado devera ser utilizado o maximo de
amostras disponiveis com caracteristicas e localizagdo o mais proximo possivel do imével
avaliando (no minimo 06 de amostras) e com tratamento de homogeneizacgéo dos dados pelo
processo Descritivo e pelo processo Inferencial de Regressao Linear, sempre que o campo
amostral for superior a 14 amostras.

4.2.3. Sempre que existir benfeitorias no imoével, devera ser adotado o Método Evolutivo,
conjugando-se o Comparativo Mercado para o terreno e da Quantificagdo do Custo para as
benfeitorias.

4.2.4. Além do método Comparativo poderdo ainda ser utilizados, conforme o critério da
Fiscalizacdo, mais 2 (dois) métodos de avaliacdo para cada imodvel, dentre os descritos
abaixo e em conformidade com sua aplicagdo mais indicada.

- _Método Evolutivo: Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser
considerado o fator de comercializagéo.

O Método Evolutivo permite o calculo do valor de mercado de um imovel a partir do valor de
seu terreno, dos custos de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciadas e do fator
de comercializagao.

VI = (VT +CB) X FC

Em que:

VI — Valor de mercado do imdvel.

VT — Valor do terreno, calculado com o uso do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado ou, em sua impossibilidade, do Método Involutivo.

CB - Custo de reedicao da benfeitoria, apropriado pelo Método Comparativo Direto de Custos
ou pelo Método da Quantificagdo de Custo.

FC — Fator de Comercializacdo, que pode ser maior ou menor do que a unidade, em funcdo
da conjuntura do mercado em estudo na época da avaliacao.

- Método Comparativo de Mercado: Define o valor através da comparacdo com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, através da coleta
de dados (AMOSTRAS), atualizadas, andlise do mercado imobilidrio e aplicacdo de
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tratamento estatistico; atingindo-se, no minimo, grau | de fundamentagéo e precisdo. O banco
de dados devera ser atualizado obrigatoriamente no inicio do contrato e a cada seis meses,
sempre que solicitado pela Fiscalizagéo.

- _Método de Quantificacdo do Custo: Consiste do levantamento dos custos dos
investimentos necessarios a reproducao de propriedades com as mesmas caracteristicas das
do objeto deste estudo, incluindo terreno, construcdo e montagem industrial e depreciacéo.
Método adotado principalmente para determinacao dos valores das benfeitorias.

- Método Involutivo: Identificagdo do valor de mercado do bem, alicergado no seu maximo
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo técnico-econdbmico, mediante
hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢es de
mercado com a qual estd inserido, considerando cenarios vidveis para execucdo e
comercializagdo do produto;

Sempre que houver algum novo empreendimento em langamento nas imedia¢cdes do imoével
avaliando a contratada deverd adotar também o método involutivo, além do Comparativo,
visando fornecer maior consisténcia ao resultado encontrado.

A contratada devera procurar identificar o melhor aproveitamento eficiente do terreno
avaliando, ou seja, aquele tecnicamente possivel e recomendavel, observando-se,
evidentemente, a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, dentre os diversos usos
permitidos pela legislacdo vigente, principalmente naqueles inseridos nas areas destinadas ao
Projeto de Desenvolvimento Urbano e Revitalizagdo da area Portuaria da cidade do Rio de
Janeiro — denominado: Porto Maravilha;

Em seguida deverd levantar todas as receitas, custos e despesa pertinentes, levando-se em
consideracédo as etapas e procedimentos preconizados pela Norma NBR — 14653-2 da ABNT
— Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

- Método da Rentabilidade: Consiste na obtenc&o do valor de locagéo por meio da aplicagédo
de uma taxa de rentabilidade ao capital representado pelo valor do imével. Utilizado
principalmente para determinacdo do valor locativo mensal ou de arrendamento do imdével
avaliado.

- Método da Capitalizacdo da Renda: Aquele que apropria o valor do imével ou de suas
partes constitutivas, com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida, real ou
prevista. Os aspectos fundamentais do método sdo a determinacdo do periodo de
capitalizacdo e a taxa de desconto a ser utilizada, que devem ser expressamente justificadas
pelo engenheiro de avaliacdes.

4.3. ESTRUTURA E CARACTERISTICA DOS LAUDOS

4.3.1. Localizacdo do imovel a ser avaliado, através de mapas do google, com fotografias
aéreas (“google earth”) e mapas de logradouros,

4.3.2. Descricdo e caracterizagdo detalhada do imével a ser avaliado, com fotografias
internas, das fachadas e logradouros.

4.3.3. Universo amostral com fontes identificadas, fotografias dos iméveis e mapa de
localizacéo;

4.3.4. Descricao das Metodologias e do Tratamento estatistico Aplicados;

4.3.5. Memodria de Caélculo, Tabelas e demais elementos necessarios, com valor de Mercado
em conformidade com a NBR-14683-2, visando atingir Grau ll;

4.3.6. -Quadro de areas;

4.3.7. Especificacdo da area utilizada.
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4.3.8. Indicacao, se for o caso, do subsetor de equivaléncia que o imével se situa, conforme
caracterizacdo da planta-base da Lei complementar 101 de 23/11/2009 que instituiu a nova
Operacéo Urbana Consorciada da Regido do Porto do Rio de Janeiro.

4.3.9. Os Laudos de Avaliacdo Técnica deverdo ser instruidos com plantas, fotografias e
outros recursos que se fizerem necesséarios, todos por meio digital, conforme as
caracteristicas especificas de cada imadvel, tudo precedido das correspondentes vistorias e
dentro dos procedimentos previstos nas Normas Técnicas Brasileiras aprovadas pela ABNT e
nos 6rgaos credenciados do Estado do Rio de Janeiro.

4.3.10. Serao efetuados os levantamentos de dados, junto aos 6rgados municipais, estaduais e
federais visando a obtencdo de informacdes, plantas cadastrais e demais documentos
sempre que forem necessérias para avaliagdes de iméveis especificos, em conformidade com
a legislacao vigente de ocupacéo e uso de solo em areas urbanas.

4.3.11.0s imoveis a serem avaliados no Municipio do Rio de Janeiro deverdo ser
devidamente enquadrados na Lei complementar 101 de 23/11/2009 que instituiu a nova
Operacdo Urbana Consorciada, considerando-se o0 seu potencial construtivo em
conformidade com o subsetor em que se situa, ou se é passivel de desapropriacdo para
utilidade publica pela Companhia Carioca de Parcerias e Investimentos — CCPar.

4.3.12.Os Laudos de Avaliacdo serdo apresentados em Relatdrio, acompanhado de toda
documentacao pertinente, mapa de localizacédo e de todos os itens e caracteristicas descritos
nos itens 5.2 e 5.3, devendo ser autenticados através de assinaturas ou rubricas pelos
profissionais que os elaborarem.

4.3.13. Sempre que for solicitado pela Fiscalizagdo a Contratada devera apresentar os laudos
de avaliagdo e demais trabalhos em duas vias impressas em papel A-4, sendo que as
fotografias e plantas serdo, obrigatoriamente ser juntadas na 12 via e os desenhos deverao ter
o carimbo padronizado da PORTOSRIO. Serdo também fornecidos para PORTOSRIO 2
(dois) pen drives com as copias de toda documentacgédo digitalizada.

4.3.14. A Contratada devera elaborar Pareceres Técnicos com analises de avaliacbes e de
Pericias Judiciais efetuadas por terceiros, bem como de empreendimentos e projetos que
envolvam a utilizacéo ou alienacdo dos iméveis da PORTOSRIO, sempre que solicitados pela
Fiscalizacao.

4.3.15. A Contratada prestard servigos de Assisténcia Técnica (por parte da PORTOSRIO)
para Pericias Judiciais, incluindo formulagdo de Quesitos e elaboracdo de Laudos de
Avaliagdo comparativos, sempre que solicitados pela Fiscalizagéo.

4.3.16. Sempre que for necessario e a critério da Fiscalizagdo, deverdo ser confeccionadas
novas plantas em Autocad dos iméveis da PORTOSRIO, mediante levantamentos em campo
ou em arquivos da PORTOSRIO e de outras empresas, visando a atualizacdo ou renovacgao
cadastral de terrenos, glebas, instalacGes prediais, industriais e portuarias, dentre outras, que
incluirdo a elaboracéo de plantas de situacdo, planta baixa, cortes e de fachadas destes bens.
4.3.17. A equipe técnica para a execucao dos servicos objeto deste Termo de Referéncia,
devera ser composta de pelo menos 1 (um) engenheiro sénior, com comprovada experiéncia
na execucdo dos servigos descritos no item 5, 1 (um) engenheiro avaliador e 1(um)
desenhista Cadista. Os servicos de topografia, descritos no item 6, poderdo ser
subcontratados.

4.3.18. A Contratada devera dispor de no minimo 1 (um) engenheiro avaliador ou 1(um)
auxiliar técnico, sediados na cidade do Rio de Janeiro que estejam, sempre disponiveis para
qualquer trabalho de emergéncia que por ventura surjam no decorrer do contrato.

4.4. DESCRICAO DOS SERVICOS DE TOPOGRAFIA E ATUALIZACAO CADASTRAL

4.4.1. A empresa contratada deverd realizar os servicos de levantamento e locacdo
topogréfica nos terrenos e glebas de propriedade da PORTOSRIO, localizados nos
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Municipios do Rio de Janeiro, Itaguai, Niter6i, Angra dos Reis e Arraial do Cabo, dentro e fora
da &area dos Portos Organizados, a critério da Fiscalizacdo da PORTOSRIO, sempre que
houver necessidade e que forem solicitados, conforme descrito na planilha da Proposta de
Precos — Anexo Il.

4.4.2. A contratada, sempre que for requisitada pela Fiscalizacdo, realizar4 os servicos de
levantamentos topograficos, georreferenciados, planimétricos e ou planialtimétricos cadastral
dos imoveis de propriedade da PORTOSRIO, utilizando poligonal classe PAC Il, em
conformidade com a Norma 13.133 de execucédo de levantamentos topograficos.

4.4.3. Tais servicos serdo destinados a atualizacdo cadastral, regularizacdo fundiaria e
desmembramentos de terrenos, compreendendo o detalhamento de divisas de gleba
principal, sistema viario, quadras, areas livres e institucionais, lotes, edificacdes, postes,
tampdes com as respectivas identificacdes, guias, sarjetas, muros de arrimo, taludes e outros,
desenhados em Autocad, na escala variando de 1:250 a 1:1000, calculo analitico (dngulo,
distancias, areas e coordenadas) dos lotes. Areas medianamente ocupadas (até 50% das
guadras).

4.4.4. Para as areas e glebas de grande extensdo serdo efetuados levantamentos
topograficos planimétricos de perimetro, em especial no Porto de Itaguai, necessariamente
executados com georreferenciamento e com a utilizacdo e apoio em redes de pontos GPS
geodésicos de alta precisao.

4.4.5. Para os terrenos e glebas de menor complexidade e maior extensdo serdo efetuados
levantamentos topogréaficos planimétricos de perimetro, georreferenciados com utilizacdo de
GPS Geodésico (Método "STOP AND GQO") apoiado em redes de pontos geodésicos de alta
precisao.

4.4.6. Estes trabalhos serdo fornecidos em plantas desenhadas em Autocad e em meio
digital, célculo analitico (angulo, distancias, areas e coordenadas) dos lotes. Areas
medianamente ocupadas (até 50% das quadras). Com base de dados georreferenciada,
adotando-se o Sistema de Posicionamento Global SIRGAS 2000 (Sistema de Referéncia
Geocéntrico para as Américas),

4.4.7. Sempre que necessario serdo efetuados os Levantamentos planimétricos de Vias
Publicas, vias de acesso e intermediarias dentro ou fora do Porto Organizado, nos casos em
gue estes fizerem parte do semi-cadastro dos imoveis da PORTOSRIO.

4.4.8. A Contratada poderé executar os trabalhos de Topografia com a utilizacdo de Drones,
através de aerofotografia, sempre que esta metodologia resultar em maior eficiéncia e rapidez
dos trabalhos, seguindo o seguinte procedimento:

4.4.9. Plano de voo, com a analise da area a ser mapeada; definicdo da resolugcdo de voo
(GSD); altura de voo; sobreposicbes; faixas; quantidade de imagens; local de pouso e
decolagem.

4.4.9.1. Planejamento dos pontos de amarracdo ou de Controle e Check, com
planejamento e distribuicdo dos pontos na &area de acordo com suas caracteristicas e
especificidades;

4.4.9.2. Distribui¢cdes dos alvos: aplicadas em caso de voos pré-sinalizados;
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4.4.9.3. Coleta dos pontos de amarracdo: realizada através de pontos
geodésicos;

4.4.9.4. Voo e tomada de imagens;

4.4.9.5. Preparacéo dos dados coletados em campo;

4.4.9.6. Processamento e vetorizacdo das imagens coletadas para lancamento
em planta;

4.4.10.Geracdo da base cartografica: mosaico de Ortofoto, através da triangulacdo dos
pontos expostos e da classificacdo de elementos de superficie, obtendo o Modelo Digital da
Superficie, (MDS) e Modelo Digital do Terreno (MDT),

4.4.11. Elaboracéo do Relatério Técnico Final.

4.4.12. A Contratada devera efetuar a elaboracdo de projetos de desmembramentos e/ou
remembramentos de areas e terrenos da PORTOSRIO, sempre que houver necessidade e a
critério da fiscalizacao,

4.4.13.A Contratada efetuarda também projeto especifico de remembramentos e/ou
desmembramentos de area de grande extenséo (abrangendo cerca de 1.400 terrenos), para o
Porto de Itaguai de forma simplificada para semi-cadastro, apresentados em plantas
confeccionadas em Autocad, incluindo o memorial descritivo.

4.4.14.A Contratada executara a critério da Fiscalizagdo, os levantamentos de campo
necessarios para atualizacdo das plantas de arquitetura existentes ou para confeccao de
novas plantas gerais, visando a regularizagdo patrimonial e cadastral dos imoOveis da
PORTOSRIO.

4.4.15. Todos os trabalhos de topografia e atualizacdo cadastral serdo obrigatoriamente
apresentados em plantas confeccionadas em Autocad, em tamanho A0, Al, A2 e A3,
(conforme as dimensGes dos desenhos), incluindo todos detalhes necesséarios a
levantamentos planialtimétricos cadastrais - classe PAC Il e memorial descritivo dos servigos.

4.4.16. Sempre que for solicitado pela Fiscalizacdo a Contratada devera apresentar as plantas
e o0os demais trabalhos em duas vias, sendo que os desenhos deverdo ter o carimbo
padronizado da PORTOSRIO e serdo fornecidos para PORTOSRIO em papel sulfite, com as
copias de toda a documentacéo digitalizada.

4.4.17. A equipe técnica para a execucao dos servicos de topografia sera composta de pelo
menos 1(um) topografo sénior, com comprovada experiéncia em Agrimensura ou na
execucdo dos servicos descritos no item 6, 1(um) técnico em agrimensura ou topografia e
1(um) auxiliar de topografia.

4.4.18. Deveréo estar incluidos os custos de mobilizacdo, desmobilizacdo e estadia da equipe
para todos 0s servigos a serem realizados nos Portos e Municipios de Itaguai, Angra dos Reis
e Arraial do Cabo ou em outras localidades que distem mais de 35 km do Municipio do Rio de
Janeiro, ndo cabendo a contratada nenhum tipo de reclamacéo de despesas adicionais por
este motivo, apos a contratacao.

4.4.19. Para execucao de trabalhos de maior prazo, devera ser cotado o custo da estadia da
equipe, considerando pernoite e alimentacgéo.
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4.4.20. A contratada deverd prestar servicos de despachantes, sempre que solicitada pela
Fiscalizacdo, disponibilizando um profissional para efetuar os levantamentos de dados e
documentacdes necessarias a regularizacéo da situacao fundiaria da PORTOSRIO junto aos
Orgéos Municipais, Estaduais e Federais relativa a nova configuracdo e ocupaGio dos
imoéveis de sua propriedade, incluindo desapropriacGes aquisices, alienacdes e/ou baixas
patrimoniais. Assim como dar entrada e acompanhar o todo processo de regularizacdo no
Registro de Imoveis do Estado do Rio de Janeiro ou na Prefeitura do Rio de Janeiro.

o PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE E PRESERVACAO AMBIENTAL

5.1. Nesta modalidade de contratacdo ndo se aplicam medidas mitigatérias ou descri¢cao
de impactos ambientais, uma vez que o0 seu objeto ndo prevé nenhum tipo de intervencao por
tratar-se de servicos exclusivos de mao de obra, cujas atividade in loco, sdo apenas para
vistorias dos imdéveis e levantamentos topograficos, sendo que a implantacdo de marcos de
concreto ndo causa nenhum impacto ambiental;

5.2.  Nao ha interferéncia na rotina de trabalho prevista nesta contratacdo com o0s
empregados da PORTOSRIO, bem como na operacdo e demais servigos portudrios, sendo,
portanto, a efetivacéo de direitos sociais, como saude, educacdo e segurancga, entre outros,
obrigacdes legais da contratada.

6. ESTIMATIVA DA DEMANDA - QUANTIDADE DE BENS E SERVICOS

6.1. O gquantitativo estimado para os servicos de Avaliacdo Imobiliaria foi baseado no
namero de imoéveis utilizados/ocupados por terceiros ou com potencial de locagdo ou
alienacdo através de futura licitagdo para contratacdo de Cessdo Onerosa, bem como
aqueles passiveis de indenizacdes ou reintegracdo de posse, transferéncia de penhoras,
atualizacdo contabil, propriedades para investimento, baixa patrimonial dentre outras
finalidades.

6.2. O guantitativo estimado para os servicos de Topografia e Atualizacdo Cadastral foi
embasado nas dimensbGes dos Portos Organizados da PORTOSRIO, de acordo com as
necessidades de atualizagdo das suas plantas cadastrais em virtude das inUmeras alteraces
dos limites de seus terrenos, alteracfes e construcdes de novas benfeitorias em decorréncia
das frequentes obras e projetos de expanséo e otimizagdo dos Terminais Arrendados e nos
Cais Pdublicos, que alteram a sua configuragcdo anualmente. Além das demolicbes e
alienacdes de bens patrimoniais que necessitam ser frequentemente atualizados.

7. IDENTIFICACAO DAS SOLUCOES
Id Descricdo da solugéo (ou cenario)
Contratacdo dos servigos de engenharia destinados a avaliacdo imobilidria e
1 atualizacdo cadastral de parte dos imoveis de propriedade da PORTOSRIO, incluindo

servigos de topografia georreferenciados.

Execucédo dos servicos de avaliacao imobiliaria e atualizacdo cadastral de parte dos
2 imoveis de propriedade da PORTOSRIO, com equipe propria da Cia Docas do Rio de
Janeiro ou a ndo execucao destes trabalhos.
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8. ANALISE DAS SOLUCOES

8.1.
imobiliaria e atualizacao cadastral

ASPECTOS POSITIVOS

. Melhor eficiéncia na elaboracdo dos
laudos de avaliacdo, com a utilizacdo de

softwares especificos e méao de obra
especializada.
. Disponibilidade para Utilizagdo de

Banco de Dados com grande quantidade de
elementos amostrais com imdéveis negociados
na regiao.

. Profundo conhecimento do mercado
imobiliario local e da legislagéo urbana de uso
e ocupacao do solo.

. Disponibilidade de softwares e de
conhecimento para utilizacdo de célculo de
inferéncia estatistica aplicada a avaliacdes
imobiliaria, alcancando resultados mais
precisos.

. Maior precisdo nas andlises de Laudos
de Avaliagdo ou Pericias efetuados por
terceiros em agles judiciais ou negociacdes
de permutas e indenizagdes.

. Disponibilidade de Equipe
Topografia e de equipamentos para
levantamentos planialtimétricos cadastral e de
perimetro.

. Possibilidade de desenvolver projetos
de desmembramentos e remembramentos de
terrenos e Glebas, com cistas a regularizacao
fundiaria da PORTOSRIO.

. Disponibilidade = de  servicos de
desenhista cadista, para elaboracdo e
atualizacéo de plantas em Autocad do acervo
da PORTOSRIO.

. Menor prazo de execucéo.
. Maior retorno financeiro para a
PORTOSRIO, devido ao incremento na
comercializagdo, regularizagdo alienacdo e
indenizagbes diversas dos seus ativos
imobiliarios.
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Solucdo 01 — Contratacdo dos servigcos de engenharia destinados a avaliacao

ASPECTOS NEGATIVOS

. Maior custo direto, a curto prazo

. Necessidade de profissional com

formacdo em engenharia ou arquitetura com

conhecimento em avaliacdo imobiliaria e

topografia para fiscalizagdo dos servigos.
de®

Necessidade de provisdo orcamentéria
e disponibilidade financeira para contratacdo
destes servicos

SUPADM/GECOMP



Portos
RiQ e

8.2. Solugcdo 02 - Execucdo dos servicos de avaliacdo imobilidria e atualizacdo
cadastral por equipe propria da Cia Docas do Rio de Janeiro ou a ndo execucao.

ASPECTOS POSITIVOS

. Menor custo direto, a curto prazo.
. Dispensa a necessidade

ASPECTOS NEGATIVOS

. Necessidade de formacdo de profissionais
em engenharia de avaliagdes e Pericias Judiciais.
. Necessidade de aquisicdo de softwares

especificos e treinamento para célculo de
avaliacdes imobiliarias e Inferéncia Estatistica.

. Impreciséo no resultado final da avaliagéo
imobiliaria por falta de experiéncia ou
conhecimento do mercado.

. Insuficiéncia de dados amostrais, tanto
guantitativamente quanto qualitativamente, para
dar maior precisdo nos valores finais.

. Necessidade de treinamento e
disponibilidade de equipe para efetuar as vistorias
técnicas nos imoveis, coleta de dados amostrais e
elaboracgéo dos laudos.

de e Morosidade dos trabalhos em geral.

previsdo orgcamentaria para contratacdo dos e Impossibilidade de execucédo dos servigos

servigos.

9. ANALISE:

A solugdo baseada na contratagdo dos servigos permite um consideravel retorno financeiro em
relacdo as caracteristicas do objeto, tornando-o mais aderente as necessidades da Companhia. No
entanto, observa-se que, para que a solucao seja eficiente, faz-se necessario manter a continuidade
dos servigos de avaliacdo imobiliaria e atualizagdo cadastral e a correta gestdo do ativo imobiliario
da Companhia, com agilidade nos processos licitatorios de Cessdo Onerosas de Uso, bem como

de Topografia, ja que a PORTOSRIO nao dispde
de topégrafos e de equipamentos de topografia.

. Impossibilidade de desenvolver projetos de
desmembramentos e remembramentos de
terrenos e Glebas por ndo dispor de profissionais
com este tipo de expertise.

. Dificuldade e morosidade na elaboracéo e
atualizacdo de plantas em Autocad, jA que a
PORTOSRIO s6 dispbe de alguns profissionais
com conhecimento de Autocad mas nao dispbe de
Cadista.

. Impossibilidade de proceder a atualizag&o
cadastral por ndo dispor dos meios necessarios.
. Menor retorno  financeiro para a

PORTOSRIO, devido a dificuldade ou
impossibilidade de realizacdo destes servigos.

nas acdes de reintegracdo de posse e de indenizacdes diversas.

No entanto, considerando que o prazo de validade das avaliacdes € de no maximo um ano faz-se
necessario uma programacdo dos trabalhos através de Cronogramas de Execucdo a cada
renovacao contratual para que os valores estejam sempre atualizados e considerados validos para

cada situacao a que for demandado, independentemente da sua finalidade.
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Da mesma forma os processos de regularizacdo patrimonial e fundiaria, devem prosseguir com
agilidade e em paralelo aos trabalhos de topografia e de projetos de desmembramentos e/ou
remembramentos de terrenos, através das devidas atualizacdes dos Registros Imobiliarios, IPTUs,
Registros Contabeis, dentre outras providéncias.

Os trabalhos podem variar em funcdo da necessidade e prioridade dos servigos, de acordo com o
grau de complexidade dos bens a serem avaliados ou dos levantamentos e plantas a serem
executados, que abrangem desde Lotes com ou sem benfeitorias até Terminais e Instalacbes
Portuérios e Industriais como areas de armazenamento e distribuicdo de Granéis Liquidos, com
equipamentos e instalacdes de grande complexidade.

A Companhia Docas do Rio de Janeiro, possui um gigantesco acervo imobiliario distribuido nos
seus 05 (cinco) portos, situados dentro dos Terminais Arrendados e nas areas de Cais Publico,
como nas areas adjacentes, necessitando de constante atualizacdo dos seus valores de mercado,
tanto para subsidiar sua locacdo ou alienacdo como garantir a justa indenizacdo nos sucessivos
casos de desapropriacdo, ocupacdes definitivas pelas Prefeituras locais, bem como para o encontro
de contas com diversos 6érgaos buscando o abatimento ou a total extingdo de débitos referentes a
impostos e taxas, tais como IPTUs , ISSs, Foros e outros

Da mesma forma, constata-se a frequente necessidade de regularizacao fundiaria e definicdo dos
novos limites e areas das nossas, propriedades, através de levantamentos topogréaficos
georreferenciados haja vista as constantes alteragcdes nas area portuarias dos Municipios do Rio de
janeiro em razéo das obras do Porto Maravilha, modificacdes de vias urbanas e pracas publicas nas
regibes portuarias de Angra dos Reis e Niter6i e obras de implantacdo do Estaleiro e Base Naval da
Marinha do Brasil e do Porto Sudeste no Porto de Itaguai, frequentes alteracdes e atualizacdes que
ocorrem nos Terminais Arrendados e no Porto Publico (como as obras de Ampliacdo e Reforco do
Cais da Gamboa) e ainda a necessidade de desmembramentos e remembramentos de diversos
terrenos nos Portos de Angra dos Reis, Itaguai, Forno e Niteroi.

Verifica-se ainda como principais vantagens da contratacdo (Solu¢cdo 1) a possibilidade da
PORTOSRIO dispor de uma equipe de avaliacdo imobiliaria para suprir a constante necessidade de
valoracdo do seu acervo imobiliario para subsidiar os trabalhos de gestdo comercial, juridica e
patrimonial, como apontado acima, bem como de equipe de topdgrafos, desenhistas cadistas e
despachantes, para atender a constante necessidade de atualizacdes de plantas cadastrais,
regularizacdo fundiaria, dentre outras necessidades, a um custo bem inferior ao praticado no
mercado, se compararmos aos valores correspondentes aos honorarios cobrados para estes
servi¢os de forma individualizada (por cada imével ou servico).

Cabe destacar ainda que, apesar da solucdo 1 possuir, numa fase inicial, custos superiores em
relacdo a solucdo 2, demostra ser a Unica solucado viavel, na medida em que trara retorno imediato
para PORTOSRIO, atendendo a uma gama de necessidades prementes e continuas, como
apontado nos paragrafos anteriores, enquanto a adog¢do da solugdo 2 requer treinamento de
equipes técnicas, formacdo de engenheiros avaliadores, aquisicdo de equipamentos e softwares
especificos, formacao de banco de dados e contratacdes de servicos de topografia para cada caso
gue fosse identificada a necessidade, que a médio prazo representaria custos muito superiores ao
previstos na solugéo 1

Diante disso, considera-se que a solucdo 1, baseada na contratacdo dos servicos descritos,
demonstra claramente ser muito mais vantajosa do que a solugdo 2 em relacdo aos aspectos
de viabilidade e qualidade técnica, possibilidade de execugéo, retorno financeiro e principalmente no
atendimento as necessidades da PORTOSRIO.

10. ANALISE COMPARATIVA DE CUSTOS (TCO)

10.1. ORCAMENTO ESTIMADO
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10.1.1. FONTES DOS VALORES DA PLANILHA DE PRECOS

10.1.1.1. N&o foi possivel utilizar a “tabela SINAPI/CEF” e “Compras Net”, uma vez
gue estes ndo contemplam os servigos previstos nesta contratacdo, por se tratar de natureza
especifica, principalmente no que tange a elaboracdo de maquetes digitais para instalacdes
portudrias. Ressaltando que os itens da Tabela SINAPI/CEF sdo mais voltados para obras de
médio e grande porte, e 0 “Compras Net” para aquisicao de bens e servigos comuns.

10.1.1.2. Para fins de analise comparativa, (de acordo com o0 que esta previsto no
item 4 do Anexo IV-A do IN -. GECOMP.06.00) foram solicitadas cotacdes de precgos e
propostas para 7 (sete) empresas para os servicos de engenharia consultiva, destinados a
avaliacdo imobilidria e atualizacdo cadastral de parte dos imdéveis de propriedade da Cia
Docas do Rio de Janeiro.

10.2. JUSTIFICATIVA DAS FONTES ESCOLHIDAS

10.2.1. A tabela de Honorérios do Instituto de Avaliacdes e Pericias de Engenharia do Estado
do Rio de Janeiro IBAPE/RJ, além de ser a mais completa e detalhada é produzida pelo
orgdo oficial sucessor do INSTITUTO DE ENGENHARIA LEGAL - IEL, criado em 1953, a
mais antiga entidade do Estado do Rio de Janeiro e do Brasil que congrega os profissionais
registrados junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA e ao Conselho
de Arquitetura e Urbanismo - CAU, dedicados a denominada Engenharia Legal e todas as
suas variantes, mantendo-se com a finalidade do aprimoramento da engenharia legal e do
exercicio profissional. E ainda apresenta seus valores em UFIR/RJ, facilitando a atualizagdo
dos seus valores Unitarios

10.2.2. A Associacdo das Empresas de Topografia do Estado de Sao Paulo — AETESP ¢é a
gue apresenta a Composicdo de Precos Unitarios Referenciais de Servicos de Topografia
mais completa e abrangente, mesmo com Tabela de Honorarios de 2015, que reajustada pelo
INCC, é perfeitamente compativel aos valores praticadas no mercado e atende
adequadamente a NBR 13.133 e as necessidades dos trabalhos da PortosRio.

10.2.3. ORCAMENTO PARA A SOLUCAO:

10.3. MEMORIA DE CALCULO DO ORCAMENTO ESTIMATIVO
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MEMORIA DE CALCULO ORCAMENTARIO - ANEXO I

PLANILHA DE COMI 0 VALOR UNITARIO DO ORCAM ESTIMATIVO - PORTOSRIO

|Eercicos - Servigos de engenhana coNsuiva desTnados & avalagso e p. IMAVeIs d8 prop da PORTOSRIO, locaizados nos MUmCipios do Rio de Janeiro, llagual, Nitercl @
[Angra dos Rels, & denro da area dos Pormos Organizados desmes Mumcipios.

Itam Deacrigan un UFIREZ024
VALOR D4 UFTR/RJ DE 2024 R$ 4.5373
1 |vistorla tecnica & lsvantamento dos Imovels
4q | Vistoria tecnica dos imovels ds pr da CORJ, o Buas G0es Malcan, relataria u Honorsrics | valorumst | @uant "“m| Valor Unitaria
-1 |tscnica com reglstre fotografice. n (UFIR-RJ) (R$) ‘m"'“"“m am Composto (R§]
ITEM 3.1 - HORA TEGNIGA (TABELA DE HONORARICS D0 IBAPERJ EM UFIR) 200,00 30745 2,00 453.73
(Custes Adiclonais com transpoprie e allmentagio & ouiros - 150,00 150,00
alor Total Unitario ¢ ip | 2 iméveis em 1 hora) 803,73
Homorariea | Valor Unit Quant horas Valor Unitario
1.2 |Levantamento de dados, plantas cadastrals & demals documsntos pertinentas para oa Imévels avallando qua forem necessarios. un (UFIRRY) ) " " co o (RS)
ITEM 3.1 - HORA TECNICA[TABELA DE HONORARIOS DO IBAPE/R] EM UFIR) 200,00 90745 1,00 50748
Custos Adicionals cOm ranspopne & sutros - 100,00 100,00
alor Total Unitario jconsiderando 3 hora de 1 profissional levaniando dados | 1.007.45
2 008 Laudos de
Homorarlea | ‘Valor Unit Quant horas ds. Valor Unitario
2.1 |Coleta de dados, anallas @ pesquisa do mercado Imoblilaro local 8 consulta junto a orgaos afns un UFIR-RJ) [Rﬁ = o = E!]
ITEM 3.1 - HORA TECHICA (TABELA DE HONORARIOS DO IBAPERJ EM UFIR) 200,00 90745 1,20 1.088,%5
Custos Adiclonals com transpoprie - 100,00 50,00
alor Total Unitario (considerando 1,2 horas de 1 p elaborande pesyg de 113835
22 | Servigos de Asslstencla Técnica (por pans oa PormosRio) para Pericias Judiclals, Incluindo formulagio de Guesltes 8 slaboragio de un Honorarios ‘Valor Unit Valor Unltario
Laudos de lﬂlﬂmm UFIR-R.J] |l Col o
ITEMS 3.22 & 3.23 - Asslstancla Técrica & Engehana Legal (TABELA DE HONORARIOS DO IBAPEIR) EM UFIR) 770,00 348372 - 340372
ITEM 3.1 - HORA TEGNIGA (TABELA DE HONORARICS D0 IBABIRJ EM UFIR) 200,00 30745 - 50745
Valor Total Unitano (Assistencla tecnica Jcrescida oe 1 hovas de 1 profissional pars elaboragao de Laude de Avallagao) 440118
23 e Parecer Técnlco para analless de Laudos de avallagdes & Periclas Judiclals sfetuados por tercelros ou " Honorarkos “Walor Unit Quant Ho Valor Unitarlo
|emprasndimentos & projetos que envolvam a ufllizagio ou sllenagio dos Imovels da PORTOSRIO. n (UFIR-R.J) [F$) a8 Composto (R$)
ITEM 3.1 - HORA TEGNIGA (TABELA DE HONORARICS D0 IBAPERJ EM UFIR) 200,00 30745 6.50 5.898.43
5.4 |Elaboragio ds Laude da plato com a Tialca dos Imdwels, metodologla aplicada, memdria de calculo, Relatéric un Honorarlos | Valor Unit | Fator Redutor de Valor Unltario
| Fotografice e demale documentos - $alas, andares corrldos & owfras Instalagbes predials (UFIR-RJ] R$) % Composto (R$)
ITEM 3.3.1 - Avallagio de sala comerclal e andar comide (TABELA DE HONORARIOS DO IBABRJ EM UFIR) 310000 1408583 0.23 3.938.38
25 da Laudo ds plato com a Tialca dos Imovets, metodologla aplicada, memoria de calculo, Relatono un Honorarlea | Valor Unit | Fator Redutor ds valor Unitario
F demals - predial, Inclualve femeno jArea: ats 1.000nF) (UFIR-RJ) R%) 2% Ccomposto (R§)
ITEM 3.3.2- Avallagdo de apartamento oucasa (TABELA DE HONORARIOS DO IBAPER) EM UFIR) 3.350,00 15.198,36 0,28 425539
e Laudo de to com 3 Tigica dos Imowels, metodologla aplicada, memoria de calculo, Relatorio
e Homorarica | Valor Unit | Fator Redutor da Valer Unitario
26 |F demals preddial, Inclusive fermeno (Areas superiores a 1.000mF - valor 3 acrescentar por m* un (UFIR-RY) (R$) B0 o 1o (RS)
/]
ITEM 3.3.2 - Areas construlda excedentas a 1.000 m* (TASELA DE HONORARIOS DO IBAPE/RS EM UFIR) 5,00 2259 0.2 454
57 |Elaboragio ds Laude da plato com 3 Tiglca dos Imdwels, metodolagla apiicada, memoria de calculo, Relatoro un Homorarlos | Valor Unit | Fator Redutor da Valor Unitario
~  |Fotogrifico e demals documentos - Galpdo cf ou sem elficagio predial, Inclusive terreno [Area: de 2.001 até 10.000m™) (UFIR-R.J) (R$) E8% Composto (R§)
ITEM 3.3.3 - Avallagio de Galpdio ou telheim (TABELA DE HONORARIDS DO IBAPE/R EM UFIR) 4.120,00 18.693,68 032 5.981.58
28 |Elsboragio da Laudo da plato com 3 Tiglca dos Imdwels, metodolagla apiicada, memoria de calculo, Relatoro " Homorarlos | Valor Unit | Fator Redutor da Valor Unitario
F demals - Tarmrano (Area ata 4.000 m7) n (UFIR-R.I) (13 50% Composto (R$)
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ITEM 3.3.4- Avallagio de temenos até 4.000 m* (TABELA DE HONORARIOS DO IEAPER) EM UFIR) 210000 8.528.33 0,50 478417
23 |Elsboragio de Laudo da plato com a flalca dos Imavels, metodologla aplicada, memarta da caleulo, Relatorio u Honorarlos | Walor Untt | Fator Redutor g Valor Unitarlo
F demals - Tameno {4rea: de 4.001 ats 10,000 m3 n (UFIR-RJ} %) 50% Composto (R$)
ITEM 3.3.4 - Avallagdo de temenos de 4.001 3 10.000 m* (TABELA DE HONORARIOS DO IBAPE/R EM UFIR) 281000 12.745,81 0,50 E3T4.31
210 da Laudo da plato com a Tialca dos Imavels, metodologla aplicada, memarta de calculo, Relatorie un Honorarles | Valor Unit | Fator Redutor da valor Unitarlo
: F demals -Ti Glebas Area: de 10.000m* até 50.000m) (UFIR-RJ) iR %R Composto (R%)
ITEM 3.3.6 - Avallagio de Gledas de 10.001 m*a 50.000 m* [TABELA DE HONCRARIOS DO IBAPER) EM UFIR) 5.160,00 23.412.47 030 702374
317 |Eleboragio ds Laudo da plato com a Tiglca dos Imavele, metedologla aplicada, memaria de caleulo, Relatorie un Honorariea | Valor Unit | Fator Redutor de Valor Unitario
| demals - Tamrano [Araa: Acima de 50.000m*) (UFIR-RJ) iR$) B2% composto (RY)
ITEM 3.3.1 - Avallagdo de Gledas adma de 50.001 m* {TAEELA DE HOMORARIOS DO IBAPERJ EM UFIR) 9.520,00 45.010,02 0,18 B01.8D
3 |Ses e T rafla & Atualizaglo Cadastral
~ P Taics
31 [L® g . WPAC &M reds da projetos GPS de e Honorares Reajuste Fator Redufor g8 Valor Unitarlo
" |alta preciedo), Incluindo plantas em Auto ritive jdreas o [AETESP) 0% Composto (RY)
ImeCCIN]
ITEM 5.16.1.3 - Levantamento Cadastral - Classe Il - Areas acima de 1 ha (TASELA DE HONORARIOS DA AETESPI2015) - Reajustada pelo 0,48 17820 o .61
INCC-DI de AbI2015 para Abrii2024 " - :
! d Al Indics
e Le de grands extenado com a p - ; = Fator Redufor da Valor Unitarlo
GNSS L1LZ utllizando método RTH. Inc!ulmn plantas topograficas m formato DWG: & memorlal dsacritivo. [AETESF) [HDE—I:H] 0% Composto (R$)
ITEM lS.GI_! - Levartamento de Perimeiro com GPS Geodésico 3cima de 500 ha- Método Continug [TABELA DE HOMORARIOS DA AETESP 32,00 1.7820 0,80 1582
f2015) - Reajustadapele INCC-DH de Jul/2015 para Juli2024
SEMVIGDS d8 locagio fca dos |para demarcagao dos |l do termenos da PORTOSRIO, vias POMICas, vias de SCes80 & T — Tdics. Falxaz 08 Rodowia Valor Unitario
3.3 |intermadiarias deniro ou fora do Porto Organizado, nos cas0s am que estes Nzerem parte do zsmi-cadastro dos Imévels da m* (AETESP) Reajusts de 3,5 m o/ o o (RS)
FORTOSRIO. e | acostam 2m) mpos
ITEM 5.13.1- Levan'amento planialimeétrico de segles fransversals, apartr do eho basico existente, destinado a projetos deestradas - Com 278 17820 =00 .38
rilveiamento geomélico (TABELA DE HONORARIOS DA AETESRI2015) - Reajustada pel INCC-DI de Ju2015 para Juli2024 } - =
i Indics
24 de de g concrato armado - padrac urbanc de Som x 12cm X 80cm, Incluinds formeciments, un lionorarics Reajuste walor Unitario
A0 08 0bra para dos marcos. [AETESP) Composto (RY)
ITEM 5.32 - Fomecimento e Implantagio de marco de concreto padrio 140,00 17820 . 249,48
INCRA (TABELA DS HONORARIOS DA AETESF /2015) - Rea|ustada pelo INCC-DI de JUW2015 para Julk2024 N -
ITEM 5.25.1 - Aberiwa de plcadas com uso de foice & fac3o para Implantagd de 10 marces (TABELA DE HONORARIOS DA AETESP/2015)- .
Reajustada pelo INCC-DI de Ju'2015 para Julz0z4 1201.00 1.7820 10.00 21402
ITEM 5.27 - Estama e allmantapo considerando pemois, cafe da manhd,almogo para Implantagd de 10 marcos por @a (TABELA DE 330,00 - g 881
HONORARIOS DA AETESPI2015) - Reajustada pelo INCC-DI de Jul2015 para JA2024 B - ' N
alor Total Unitario (eonsiderando a hora de 1 profissional levantando dados ) 52231
e dados & ta NBCEESAT 530 fundlara da PORTOSRIO, Junte a0e Orgios ; Indica
Iunlcwu Estaduals & Faderals rll:tl\r: a nova configuragao & ocupagio dog Imovals da sua propriag: un tm‘;::; Reajusts ::nr u;n:;;
(zervigos de tes por unidade de Certhd3o de Reglsire Imcblliarke (RGI) (INCC-DH) .
0T basSan0 em pesquiza N3 Intemet & em cotagio Os pregos 08 mercado - VA0S Vanando entrs &3 550,00 & um salano mmimo vigents & p
35 | meda dos valores praticadas no merado. £50.00 1412000 L
Elaboragio da projtos de i mnmanm:-mmnammosmo.mummmna.plm R— Indica Valor para até 15 Valor Unitario
&m auto-cad, L] Junto aos Orgdos pals, & Faderals. Exi detaxaze | Ha Reajusts
[AETESP) Ha Composto (R$)
Impostos.
IS ITEM 5.16. Levantanenta planialtimétrico & cadastral, destinade a reguiarizagio undiaria, projetos vidrios @ de Infra-estruturs, urbanizago 850,00 17820 180 1126.61
assemeinados (TABELA DE HONORARIOS DA AETESR2015) - Realustada peld INCC-Di ge Juli2015 para Juli2024 " - - B
U prujslus U i il s U v U i e exlenEy, wepeciicy pea v Pull . iy
de [tagual, Inclulndo topografia, plantaz em sub-rsn Junte aos Orgios Ha tm‘;::; Reajusts Valor p:: o0 ::nr u;n:;;
Feuerals. e taxas & Imposto [INCC-D1) mpos
ITEM 5.16. Levantanento planlalimeirico & cadastral, destinado 3 reguianzagio UNdara, projstos vianos & de Infra-estrutwa, urbanizagdo e
37 |3eEemeinatos compreendendo o detaihamentn de divis3 de giena principal . slsema viario, quadras, areas res e Instiucionais, Intes 250,00 - 10 1428.61
= |edfeapdes - VALOR CONSIDERADO PARA AREAS DE ATE 15.000 M (1,5 Ha) [TABELA DE HONORARIOS DA AETESPI2015) - Reajustada N - - -
peio INCC-DI de Jul'2015 para Jul2024
de Cadlsts, 8 Campo, par & aty de plantas ndo p fas nos demalk un Tabsla IBEC Reapuate @uant horas valor Unitarlio
Itens desta planiiha (custe por prancha A0). {2017) o Prancha Ao Composto (RY)
18 Tabela de Caiculo 83 Hora Técnlza do CADISTA [SAmpostos) (IBEC - INSTITUTO BRASILEIRO DE ENGENHARIA DE CUSTOS) 6755 158 100 320,11
conslderando uma média 3 horas para confecgdo de uma Prancha AJ - Redustala pelo INCC-DI de Jul2047 para Juliza24 ) ) -

OBSERVACOES:
1- Os valores de Avaliagdes do item 2 da TABELA DE HONORARIOS DO IBAPE/RJ séo apresentados em

UFIR/RJ, devendo ser multiplicados pela UFIR de 2024, correspondente a R$ 4,5373;

2- Foram aplicados "Fatores Redutores" nos valores constantes na Tabela do IBAPE/RJ pelos seguintes motivos:

- Adequa-los a grande quantidade de imdveis prevista na contratagdo que seréo avaliados simultaneamente,
reduzindo os custos destes

servicos (Pois os valores da Tabela do IBAPE séo previstos para elaboragéo de Laudos individuais);.

- Aproxima-los aos valores praticados no mercado imobiliario, conforme pesquisa de pregos
realizada e apresentada no processo;.

3- Foram aplicados "Fatores Redutores" nos valores constantes na Tabela do AETESP, pelos seguintes motivos:

- Corrigir a discrepancia da atualizagao monetaria em relagao ao custo real dos servigcos
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INCC-DI

indice | Variac3o [
janeimiZ015| 609,568 ng2 | o4 6,00
fevereim/2015, 611447 0.31 123 6,08
margo/2015| 615,248 0.2 1,88 7,34
abrili2015  §18,060 045 232 50
mabJ‘ZIIHﬁ: £23,051 0,35 3,30 574
junhof2015| 635,403 1,24 5,10 6,07
jho/2015) 638,880 0,55 577 6,76
agosiof2015) 642 644 0.58 6,30 7,30
setembe/2015 644,048 0,22 6,83 737
outubm/2015| 646,355 0,36 7.0 7,57
novembroi2015) 648,542 0,24 T.37 745
dezembrmi/2015, 640218 0.10 T.43 748

Indice

janeimiz017]  G1,702 D41 | 0.4l £, 14
feversim/2017 608,314 0.85 1,08 6,26
maro/2017|  607.410 018 122 578
abrili2017 697244 002 1.20 5,16
manZul s U1 G0 uEs 1,84 L]
junhof2017 708.187 083 2,79 4,70
jdhoi2017) 710,355 0,20 310 4,50
agoswi2017 712,884 0.26 347 457
setembro/2017 713,320 0.08 353 4,28
cutubrof2017) 715,527 0.21 3.85 4,28
novembm2017 T17.751 0.21 418 4,54
dezembr/2017 T18.278 0.07 425 4,25

indice | variag3o [%)

Mo més
janeinZD24| 1.081.250 D27 0,27 3,30
fevereirw‘!!l]Z-I. 1.082,635 D.13 0,40 338
margo/2024|  1.085.738 D28 0,64 3,35
abriliz024  1.101.389 0.52 1.20 3,74
mai:u‘ZEIE-il 1.110.,887 D26 . 2,07 4,02
junhof2024| 1.118.827 0,71 2,80 4,02
jihor2024| 1128818 D72 3,55 4 87
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10.4. COMPARATIVO DOS CUSTOS TOTAIS DE PROPRIEDADE

10.4.1. Informamos que as fontes de consulta que colaboraram para obtenc¢&o do resultado da
pesquisa de precos atendem as especificacbes previstas no Termo de Referéncia ou Projeto
Basico e os precos estdo de acordo com os praticados pelo mercado, apds o0s ajustes
(“Fatores Redutores”), para adequagao aos quantitativos previstos no contrato.

10.5. DESCRICAO DA SOLUGCAO A SER CONTRATADA

Apés andlise, verifica-se que a contratacdo dos servicos de engenharia destinados a
avaliacdo imobiliaria e atualizacao cadastral € a Unica solu¢do considerada viavel, haja vista a
grande dificuldade de realizar os trabalhos de avaliagdo imobiliaria com equipe prépria, bem
como a impossibilidade de execucdo dos servicos de topografia, o que acarretaria em
grandes prejuizos a médio e longo prazo para a PORTOSRIO.

11. ESTIMATIVA DE CUSTO TOTAL DA CONTRATACAO

Em face a solucéo escolhida e considerando o quantitativo estimado, o custo total estimado
para esta contratacdo é de R$ 1.321.713,42 (um milhdo trezentos e vinte um mil
setecentos e treze reais e quarenta e dois centavos) para um contrato de 12 meses,
prorrogavel por até 60 meses.

12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA E CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

As despesas correrdo a conta da rubrica orcamentaria 425201 — Assisténcia Técnica,
Assessoria e Consultoria.

13. DO NAO PARCELAMENTO DA CONTRATACAO

13.1. Os servicos constantes na Planilha de Estimativa de Precos, ndo podem ser
parcelados, devendo ser executados simultaneamente pela mesma empresa vencedora do
certame, uma vez que estdo interligados, j& que a equipe de avaliacdo necessita sempre da
area e da configurac6es dos imoéveis, para os calculos avaliatorios, que no caso especifico de
terrenos portudrios, sofrem constantes alteracdes, além dos processos de regularizagéo
juridica/ocupacional, que  envolvem  desapropriacoes, atualizacbes  cadastrais,
desmembramentos de terrenos e outros que necessitam ser levantados por topografia e
avaliados simultaneamente.

13.2. Os trabalhos de topografia, atualizacdo cadastral e desenhos de plantas em autocad
sdo fundamentais para os servicos de avaliacdo imobiliaria para definicdo das areas, dos
limites e configuracdes dos terrenos e benfeitorias dos iméveis da PORTOSRIO, sem o0s
quais seria impossivel avalia-los.

13.3. Principalmente no caso desta contratacdo que envolve avalicdo anual de até 88
imoveis, com possibilidade de prorrogagdo por um prazo total de 60 meses, onde serdo
avaliados imdéveis espalhados nos Municipios do Rio de Janeiro, Itaguai, Niteréi, Arraial do
Cabo e Angra dos Reis, e dentro da area dos Portos Organizados destes Municipios, que
apresentam frequentes alteracdes e atualizagdes, como apontado no itens 1.1.1 e 13.1 deste
Estudo Técnico Preliminar.
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14. DO REGIME DE EXECUNQAO, NECESSIDADE DE TRANSICAO E DA
CONTRATACAO EXCLUSIVA DE MAO DE OBRA

14.1. Os servicos a serem contratados pela sua natureza ndo envolvem dedicacao exclusiva
de méo de obra, 0os quais serdo solicitados sempre que for necessario, de acordo com a
demanda da PORTOSRIO.

14.2. Tratam-se de Servicos Comuns de Engenharia, com Regime de contratacdo por
empreitada por preco unitario.;

14.3. NA&o ha necessidade de Transig&o ao final desta Contratacao, ja que pela natureza dos
trabalhos pode-se aguardar os prazos previstos para uma nova licitacdo desde que sejam
providenciados com a antecedéncia necessaria.

15. ADEQUACAO AO PLANEJAMENTO ESTRATEGICO DA PORTOSRIO

15.1. Ressaltamos que 0s servicos previstos estdo em total alinhamento com o
Planejamento Estratégico da PortosRio, jA que sdo essenciais a gestdo de diversos setores
da Companhia e desenvolvimento de novos negdcios da empresa, como ja foi exposto nas
Justificativas deste ETP.

16. DO REGIME DE EXECUCAO

Foi escolhido o Regime de execucdo de Empreitada por preco Unitario por ser o mais
adequado ao objeto desta contratacdo, uma vez que 0s servigos serdo executados de acordo
com a demanda da PORTOSRIO, mediante elaboracdo de Laudos de avaliagdo para cada
imovel individualmente, assim como os servicos de topografia e atualizacdo cadastral, que
seréo realizados por m2 ou Hectare, sempre que forem necessarios

17. PRAZO DE EXECUCAO

17.1. O prazo de vigéncia deste Contrato é de 12 (doze) meses contados a partir da data de
sua assinatura, podendo ser prorrogado mediante Termo Aditivo, desde que haja
concordancia formal das partes e disponibilidade orcamentaria por parte da PORTOSRIO,
observada a limitagdo de duracdo prevista no art. 71 da Lei n° 13.303/16 e o disposto no
Anexo IX da IN SEGES/MP n° 5/2017, atentando, em especial, para o cumprimento dos
seguintes requisitos:

a) Esteja formalmente demonstrado que a forma de prestacdo dos servicos tem natureza
continuada;

b) Seja juntado relat6rio que discorra sobre a execucao do Contrato, com informacdes de que
0s servi¢cos tenham sido prestados regularmente;

c) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a PORTOSRIO mantém interesse na
realizacao do servico;

d) Seja comprovado que o valor do Contrato permanece economicamente vantajoso para a
PORTOSRIO;

e) Haja manifestacao expressa da CONTRATADA informando o interesse na prorrogacao;

f) Seja comprovado que a CONTRATADA mantém as condicdes iniciais de habilitacao.
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18. DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Atesta-se a viabilidade da Contratacdo, baseando-se, conforme exposto neste documento, no
melhor atendimento as necessidades da PORTOSRIO.
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ANEXO I-B
RELACAO DOS PRINCIPAIS IMOVEIS PARA AVALIACAO

PREGAO ELETRONICO N° 13/2024

OBS: O ARQUIVO SERA DISPONIBILIZADO CONJUNTAMENTE COM ESTE EDITAL.
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ANEXO I-C
TABELA DE TODOS OS IMOVEIS PASSIVEIS DE AVALIACAO

PREGAO ELETRONICO N° 13/2024

OBS: O ARQUIVO SERA DISPONIBILIZADO CONJUNTAMENTE COM ESTE EDITAL.
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ITEM RISCO
Erro na
elaboragdo  do

1 orgamento
Estimativo -
ANEXO I
Exigéncia de
Atestados de
Capacidade
Técnica em

2 excesso ou em
desacordo com
as
recomendagdes
do TCU
Insuficiéncia  de

3 informagBes no
Termo de
Referéncia (TR)
Falta de clareza

4 no Edital ou na
Minuta
Contratual
A N3o Aprovagdo

5 do Planejamento
da Contratagdo
Demora da

5 conclusdo do
procedimento
licitatério

7 Propostas com
Valor  Superior

PROBABILIDE

MEDIA

BAIXA

BAIXA

BAIXA

BAIXA

MODERADA

BAIXA

MATRIZ DE RISCOS

ANEXO I-D

PREGAO ELETRONICO N° 13/2024

I-MATRIZ DE RISCO DO PROCESSO DE CONTRATAGAO E DE GESTAO CONTRATUAL

CAUSA

Desconhecimento
ou despreparo
técnico da
caracteristica e dos
valores dos servigos
unitdrios da equipe
que  elabora o
Orgamento
Estimativo

Desconhecimento
do que pode ser
exigido nos
Atestados de
capacidade Técnica
ou intengdo de
dirigir a licitagdo
para uma empresa
especifica.

Desconhecimento
dos servicos ou
despreparo técnico
da equipe que
elabora o TR

Desatengdo ou falta
de conhecimento

Insuficiéncia de
recursos para a
contratagdo ou falta
de prioridade por
desconhecimento

da importancia da

contratagdo

Acimulo de
servicos, falta de
profissionais ~ com
experiencia nas
dreas responsaveis

pela condugdo do
processo licitatorio

Desconhecimento
ou despreparo

CONSEQUENCIA
(DANO)
Licitagdo Deserta

(Ndo
comparecimento de
licitantes) ou
anulagdo das
propostas por
estarem acima do
valor do ANEXO Il ou
abaixo do limite
considerado
exequivel

Possibilidade de

interposigdo de
recursos pelas
perdedoras do
certame e outros
questionamentos

atrasando ou

anulando a licitagdo

Dificuldade das
licitantes em
elaborar as
propostas

Dificuldade das
licitantes em
elaborar as
propostas

Grande dificuldade

na Gestdo comercial,

patrimonial e legal
dos ativos
imobiliarios da

PortosRio devido a
impossibilidade  de
valorag&o dos

mesmos
Atraso nos
procedimentos para
licitagdo

Tolerancia: 15  dias
apos a publicagdo do
Edital

Atraso nos
procedimentos para
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IMPACTO

ALTO

ALTO

MODERADO

MODERADO

ALTO

ALTO

MODERADO

AGAO PREVENTIVA
(MITIGAGAO)

Elaboragdo de
orgamento por equipe
técnica  conhecedora
dos servigos e de seus
valores unitdrios.
Utilizagdo de Fontes
confidveis e oficiais e
realizagdo de pesquisas
de pregos de mercado
com propostas
comparativas
atualizadas ou de
outras  contratagdes
semelhantes

Atencgdo na elaboragdo
do Termo de
Referéncia em solicitar
atestados de
capacidade técnica
apena para as parcelas
de maior relevédncia e
procurar  estar e
acordo com as
recomendagées do
TCU

Elaboragdo de
orgamento por equipe
técnica  conhecedora
dos servigos e
realizagdo de
levantamentos e dos
projetos basicos
necessarios aos

desenvolvimentos dos
trabalhos.

Elaboragdo do Edital

por equipe
competente e
conhecedora da
legislagdo e d

documentagdo a ser
exigida

Reunides com  os
membros do CONSAD
e DIREXE para
sensibilizagdo e
aprovagdo do
Planejamento da
Contratagéo, bem

como do Termo de
Referéncia; andlise
para se for o caso,

reduzir os
quantitativos e
adequar o

planejamento dos
trabalhos, com vistas a
redugdo dos custos
Acompanhamento
conjunto entre a
GERDEN e as demais

areas responsdveis
pela licitagdo,
GECOMP,

GERINC/SUPJUR e
outras.

Realizar pesquisa de
precos abrangente e

AGAO DE
CONTINGENCIA

Elaboragdo de nova

planilha de
orgamento
estimativo,
adequada aos

valores de mercado

Verificar a
possibilidade de
desconsiderar algum
tipo de exigéncia ou
considerar o recurso
improcedente de
forma bem
fundamentada

Complementar  as
informacgdes técnicas
relevantes por e-
mail as participantes
do certame

Complementar  as

informagdes
relevantes por e-
mail ou pr outro
meio eletrnico as
participantes do
certame

Redugdo de escopo
do projeto caso haja
necessidade de
adequacgdes
orgamentdrias

Cobranga junto as
dreas responsaveis e
agilidade nas
revisdes e
acréscimos de
documentos e
informagdes, que

forem necessarios

Negociar descontos
junto aos licitantes

RESPONSAVEL

EQUIPE DA
GERDEN

EQUIPE DA
GERDEN E
GECOMP

EQUIPE DA
GERDEN

GECOMP

SUPEN e DIRNES

GERDEN, GERINC e
GECOMP

EQUIPE DA
GERDEN e

SUPADM/GECOMP
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ao Estimado
Propostas com
Valor Muito
inferior ao
Praticado no
Mercado
RISCO
Demora na

elaboragdo dos
servigos

Entrega parcial
dos produtos
(Laudos de
Avaliagdo,
Levantamentos
Topograficos,
Desenhos de
Autocad e
Atualizagdo
Cadastral)

Problema de
liquidez
financeira da
contratada

Ocorréncia de
acidentes de
trabalho com os
empregados da
contratada

A Suspensdo ou
Interrupgdo total
dos Servigos
e/ou Revogagdo
do Contrato

Laudos de
Avaliagdo,
Servigos
topograficos, de
Autocad e

BAIXA

PROBABILIDADE

MODERADA

BAIXA

MODERADA

BAIXA

BAIXA

BAIXA

técnico da
caracteristica e dos
valores dos servigos
unitdrios da equipe
que  elabora o
Orgamento

Estimativo

Desconhecimento
ou despreparo
técnico da
caracteristica e dos
valores dos servigos
unitarios da equipe
que  elabora o
Orgamento
Estimativo

licitagdo

Tolerancia: 5 dias
apds a licitagdo
Atraso nos
procedimentos para
licitagdo

Tolerancia: 5 dias
apds a licitagdo

MODERADO

especificar
detalhadamente o
objeto no Termo de
Referéncia.

Realizar pesquisa de
precos abrangente e
especificar

detalhadamente o

objeto no Termo de
Referéncia.

II- MATRIZ DE RISCOS SUPORTADOS PELA CONTRATADA

CONSEQUENCIA
CAUSA (DANO)

Dificuldades  ndo
previstas para
reall_zagao dos Possibilidade de
servigos, por
) A atraso na entrega
incompeténcia da "

da solugdo
Contratada.

Desconhecimento
das exigéncias
contratuais e das
especificagdes

técnicas por
incompeténcia da
Contratada.

Problemas de fluxo
de caixa

Ndo atendimento
as normas
reguladoras
(ministério do
trabalho)

Paralizagdo dos
servigos ou mal
executados por
descumprimentos
das exigéncias
contratuais

Desconhecimento
das exigéncias
contratuais e das
especificagdes

técnicas por

Tolerancia: 14 dias
apds o término do
prazo definido

Possibilidade de
atraso parcial na
entrega da solugdo
Tolerancia: 14 dias

* Paralisagdo dos
servigos
 Rescisdo
contratual

Atraso na
execugdo dos
servico

Paralisagdo dos
servigos total ou
parcial

Tolerancia: 15 dias
apds o término do
prazo definido

Possibilidade de
atraso na entrega
da solugdo
Tolerancia: 7 dias
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IMPACTO

ALTO

ALTO

ALTO

MODERADO

ALTO

MODERADO

AGAO
PREVENTIVA
(MITIGAGAO)

Prever no Termo de
Referéncia e no

Contrato sangGes
relacionadas ao
atraso. Acompanhar
e cobrar da
contratada o
cumprimento
integral das
obrigagbes
contratuais.
Especificar sang¢Ges
relacionadas ao

atraso no Termo de
Referéncia;

Exercer uma
fiscalizagdo mais
rigorosa na
execugdo do
contrato,

cronograma e metas
Especificar sangGes
relacionadas ao
atraso. Exercer uma
fiscalizagdo mais
rigorosa na
execugdo do
contrato,

cronograma e metas
Especificar sang¢Ges
relacionadas ao
atraso. Exercer uma
fiscalizagdo mais

rigorosa em relagdo
ao cumprimento das

Normas de
seguranga do
Trabalho
Acompanhamento

de Execugdo do
Contrato.
Prever no Contrato,

Clausula de
Inexecugdo e
rescisdo do

Contrato, com todas
as condigdes e
penalidades
previstas na Lei n2
13.303/2016 e
outras

Especificar sang¢Bes
relacionadas ao nao
cumprimento  das
especificagdes
técnicas no Termo

e, em ultimo caso,
refazer pesquisa de
pregos

Cobrar as planilhas
de custos da
empresa vencedora
e analisar o risco de
falha na execugdo do
contrato por pregos
inexequiveis.

AGAO DE
CONTINGENCIA

Solugdo: Aplicar as
penalidades
cabiveis por atraso
na execugdo do
contrato

Solugdo: Advertir a

Contratada e
aplicar as sangdes
previstas em
contrato.

Solugdo: Advertir a

Contratada e
aplicar as sangdes
previstas em
contrato.

Solugdo: Advertir a

Contratada e
aplicar as sangdes
previstas em
contrato.

Solugdo: Aplicar as
penalidades

cabiveis e a
rescisdo contatual
por inexecugdo
total do contrato e
convocagdo do
proximo  colocado
na licitagdo.

Solugdo: Advertir a

Contratada e
aplicar as sangBes
previstas em
contrato.

GECOMP

EQUIPE DA
GERDEN e
GECOMP

RESPONSAVEL

SUPDEN, Gestor e
Fiscalizagdo

SUPDEN, Gestor e
Fiscalizagdo

SUPDEN, Gestor e
Fiscalizagdo

SUPDEN, Gestor e
Fiscalizagdo

GECOMP, SUPDEN,
Gestor e

Fiscalizagdo

Gestor e
Fiscalizagdo do
Contrato.

SUPADM/GECOMP
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sriclace
F]

ITEM

atualizagdo
cadastral
entregues com
especificagdes
diferentes do
definido no
Termos de

Referéncia e no
Edital

Néo
cumprimento de
quaisquer
Clausula
Contratual, por
parte da
contratada, nos
aspectos
trabalhistas,
ambientais,
legais,
administrativos
e outros.

RISCO

Necessidade de
alteragdo das
Quantidade
previstas no
contrato
superior/inferior
ao estimado

Inadimpléncia da
PortosRio

Embargo nos

servigos por
agentes externos
ou outros
setores

fiscalizatérios da
propria SNPTA

Falhas na
comunicagdo

entre gestores,
fiscalizagdo e
contratada

Falha no
fornecimento de
plantas ou
documentos

relativos aos
imdveis que
serdo avaliados

MODERADA

PROBABILIDADE

MODERADA

BAIXA

BAIXA

BAIXA

BAIXA

incompeténcia da
Contratada.

Desconhecimento
da legislagdo ou
desleixo da
contratada no
cumprimento  das
Leis trabalhistas e
ambientais

Possibilidade de
problemas

legais,

dentre outros para a
PORTOSRIO

MODERADO

de Referéncia;
Especificar
detalhadamente as
caracteristicas  dos
servicos no Termo
de Referéncia

Acompanhar a
execugdo do
contrato,
cronograma e
metas.

Especificar sangbes

relacionadas ao ndo
cumprimento  das
clausulas contratuais
no Termo de
Referéncia e no
Contrato.
Acompanhar e
fiscalizar a execugdo
do contrato de
forma eficiente.

1I-MATRIZ DE RISCOS SUPORTADOS PELA CONTRATANTE

CAUSA

Necessidade de
acréscimos/supressdes

Ndo pagamento de
valores  devidos a
contratada

Apontamento de falhas

na  execugdo  dos
servicos
N&o

atendimento & matriz
de comunicagdo do
contrato.

Ndo formalizagdo das
comunicagdes

Fiscalizagdo deficiente
e falta de comunicagdo
com a contratada

CONSEQUENCIA
(DANO)

Custos adicionais e
Possibilidade  de
atraso na entrega

da solugdo
Desequilibrio
Contratual e
paralisagdo dos
servigos

* Paralisagdo dos

servigos

. Rescisdo
contratual
prejuizos nas
atividades

Atraso na
realizagdo dos
servigos ou
prestagdo de ma
qualidade em
fungdo falta de

informagGes sobre
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IMPACTO

ALTO

ALTO

ALTO

MODERADO

MODERADO

ACAO
PREVENTIVA
(MITIGAGAO)

Prever no Termo
de Referéncia e
na planilha
orgamentdria a
real necessidade

dos servigos e
‘possiveis
alteragdes  das
demandas

iniciais

Efetuar a
inclusdo dos

servicos no PDG
e no PLABS, com
antecedéncia,
bem como a
reserva
orgamentaria
correspondente
Verificar com
antecedéncia se
o objeto do
contrato e sua

forma de
execugdo estdo
em total
concordancia
com  exigéncias
dos orgdos
externos,

principalmente
com a ANTAQ e
SNPTA

Procurar manter
contato durante
todo o decurso
do contrato
entre todos os
setores
envolvidos
diretamente ou
indiretamente ao
contrato,
mantendo-os
frequentemente
informados

Ter
conhecimento
prévio e manter
um arquivo com
antecedéncia de
todos os dados
relativos aos

Solugdo: Advertir a
Contratada e
aplicar as
sangdes previstas
em contrato. ou a
Rescisdo
contratual, se for o
caso

AGAO DE
CONTINGENCIA

Solugdo: Elaborar
Termo  Aditivo  de
acréscimos/supressdes,
procurando o menor
acréscimo de custos e
prazos possivel

Solugdo: Efetuar
remanejamento

orgamentario de outro
setor da empresa ou
outras medidas junto as
Arrendatarias para
vinculagdo de receitas
operacionais ao
pagamento do contrato

Solugdo:  Alterar o
regime de execugdo do
contato para atender as

exigéncias  afim  de
evitar multas ou o
distrato.

Solugdo: Corrigir
quaisquer  erro  ou
problema de forma
conjunta

Solugdo:  Efetuar o

levantamento de todos
os dados relativos aos
imdveis passiveis de
avaliagdo e acompanhar
o contratado em todas
as vistorias que forem

Gestor e

Fiscalizagdo do

Contrato.
RESPONSAVEL

SUPDEN, Gestor
e
Fiscalizagdo

PORTOSRIO

SUPDEN, Gestor
e
Fiscalizagdo

SUPDEN, Gestor
e
Fiscalizagdo

Gestor e
Fiscalizagdo

SUPADM/GECOMP



ou levantados,

bem como
acesso
mesmos

no
aos

os imdveis a serem
avaliados ou
levantados.
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imdveis passiveis necessdrias
de avaliagdo e
levantamento

topografico,

como plantas,

RGls,

caracteristicas

fisicas e outros.
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ANEXO I

PLANILHA DE ESTIMATIVA DE QUANTIDADES E PRECOS

PREGAO ELETRONICO N° 13/2024

Item Descrigdo Un | Quant. | Valor Unit. (R$) Total (R$)
1 |Vistoria técnica e levantamento dos iméveis
istoria técnica dos imoéveis de propriedade da CDRJ, incluindo levantamento de suas condigdes fisicas,
11 localizacéo e relatério técnico com registro fotografico. un 88 600,00 52.800,00
12 Levanta'mento de dados, plantas cadastrais e demais documentos pertinentes para os iméveis avaliando que forem Un 4 1.000,00 4.000,00
necessarios
Subtotal 1 56.800,00
2 |[Elaboracdo dos Laudos de Avaliacdo
2.1 [Coleta de dados, anélise e pesquisa do mercado imobiliario local e consulta junto a Orgéos Afins Un 4 1.100,00 4.400,00
Servicos de Assisténcia Técnica (por parte da PortosRio) para Pericias Judiciais, incluindo formulagio de Quesitos
22 e elaboracdo de Laudos de Avaliagdo comparativos. un 3 4.350,00 13.050,00
23 Elaboragéo d_e Parecer Tegnlco para andlises de Lf'iludos~ de avallagogs e Penmfis gud|0|als efetuados por terceiros Un 8 6.000,00 48.000,00
lou empreendimentos e projetos que envolvam a utilizagéo ou alienagéo dos iméveis da PORTOSRIO.
24 Elaboragdo de Laudo de Avaliagdo completo com a descricao fisica dos iméveis, metodologia aplicada, meméria un 3 3.900.00 11.700.00
" |de calculo, Relatério Fotografico e demais documentos - Salas, andares corridos e outras instalagdes prediais T ' '
Elaboracéo de Laudo de Avaliagdo completo com a descricéo fisica dos iméveis, metodologia aplicada, memoria
2.5 |de célculo, Relatdrio Fotografico e demais documentos - Edificagéo predial, inclusive terreno (Area: até uUn 5 4.000,00 20.000,00
1.000m?)
Elaboracéo de Laudo de Avaliagdo completo com a descrigéo fisica dos iméveis, metodologia aplicada, memoria
2.6 [de célculo, Relatério Fotogréafico e demais documentos - Edificag&o predial, inclusive terreno (Areas superiores| m2 | 13.149 4,00 52.597,92
@ 1.000m2 - valor a acrescentar por m2 excedente)
Elaboragéo de Laudo de Avaliacdo completo com a descricao fisica dos imdveis, metodologia aplicada, meméria
2.7 dg célculo, Relatdrio Fotografico e demais documentos - Galpao ¢/ ou sem edificagéo predial, inclusive terreno | Un 5 6.000,00 30.000,00
(Area: de 2.001 até 10.000m?)
Elaboragéo de Laudo de Avaliacdo completo com a descricao fisica dos imdveis, metodologia aplicada, meméria
28 de célculo, Relatério Fotogréafico e demais documentos - Terreno incluindo benfeitorias: (Area até 4.000 m2) un 21 4.700,00 126.900,00
Elaboracdo de Laudo de Avaliagdo completo com a descricéo fisica dos imoveis, metodologia aplicada, memoria
2.9 [de célculo, Relatério Fotografico e demais documentos - Terreno incluindo benfeitorias (Area: de 4.001 até Un 13 6.000,00 78.000,00
10.000 m2)
Elaboracdo de Laudo de Avaliagdo completo com a descricéo fisica dos imoveis, metodologia aplicada, memoria
2.10(de calculo, Relatério Fotografico e demais documentos - Terreno ou Glebas incluindo benfeitoras (Area: de Un 21 7.200,00 151.200,00
10.000m2 até 50.000m?)
Elaboracdo de Laudo de Avaliagdo completo com a descricéo fisica dos imoveis, metodologia aplicada, memoria
2.11|de célculo, Relatério Fotografico e demais documentos - Terreno incluindo benfeitoras (Area: Acima de Un 14 8.000,00 112.000,00

50.000m2)
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Subtotal 2 647.847,92
3 [Servicos de Topografia e Atualizacdo Cadastral
Levantamento topografico planimétrico cadastral, georreferenciado, utilizando poligonal I PAC (apoiadas em rede
3.1 [de projetos GPS de alta preciséo), incluindo plantas em Autocad e memorial descritivo (&reas medianamente m2 | 80.000 0,60 48.000,00
ocupadas).
Levantamento topografico planimétrico, georreferenciado do perimetro para areas de grande extensdo com a
3.2 jutilizag&o de receptores GNSS L1/L2 utilizando método RTK, incluindo plantas topograficas em formato DWG e| Ha 960 45,00 43.200,00
memorial descritivo (em hectares).
Servicos de locagao topografica dos vértices para demarcacéo dos limites do terrenos da PORTOSRIO, vias
3.3 |Publicas, vias de acesso e intermediarias dentro ou fora do Porto Organizado, nos casos em que estes fizerem m?2 | 40.000 1,00 40.000,00
parte do semi-cadastro dos iméveis da PORTOSRIO.
34 Sew!gos de |nstglagao de marcos geoqesmos de concr_eto armgdo - padréo urbano de 8cm x 12cm x 60cm, Un 80 500,00 40.000,00
incluindo fornecimento, transporte e mao de obra para instalagdo dos marcos.
Levantamento de dados e documentagdes necessarias a regularizacdo da situacéo fundiaria da PORTOSRIO,
35 junto aos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais relativa a nova configuracéo e ocupacéo dos iméveis de sua Un 30 900.00 27.000.00
"~ |propriedade, incluindo desapropriagcfes e aquisi¢cdes (servi¢cos de despachantes por unidade de Certiddo de ' ' '
Registro Imobiliario (RGI)
Elaboragédo de projetos de desmembramentos e/ou remembramentos de areas e terrenos da PORTOSRIO,
3.6 fincluindo topografia, plantas em autocad, memorial descritivo e regularizagéo junto aos Orgédos Municipais, Ha 50 1.000,00 50.000,00
Estaduais e Federais. Exclusive pagamento de taxas e impostos (em hectares) .
Elaboragdo de projetos de remembramento de lotes e terrenos em grupamentos de areas de maior e extensao,
3.7 especifico'para o Porto de Itaguai, incluindo topografia, plantas em autocad, memorial descritivo e regularizagéo Ha 85 1.000,00 85.000,00
junto aos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais. Exclusive pagamento de taxas e impostos (em hectares).
3.8 SBNIQOS de Cadlsta_t, |_nc|umd0 Ievanta}mento de campo, para elaboragdo e atualizacéo de plantas e desenhos nédo Un 85 330,00 28.050,00
previstas nos demais itens desta planilha (custo por prancha AO).
Subtotal 3 361.250,00
SUBTOTAL (ITEM 1 + ITEM 2 + ITEM 3) 1.065.897,92
BDI % 24% 255.815,50
PRECO GLOBAL 1.321.713,42
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ANEXO II-A

PLANILHA DE ESTIMATIVA DE COMPOSICAO DO BDI

PREGAO ELETRONICO N° 013/2024

ITEM DESCRICAO TAXA (%)
1 ADMINISTRAGAO CENTRAL (AC) 3,00%
2 SEGUROS ('S ) E GARANTIAS (G) 0,59%
3 RISCO (R) 0,25%

4 DESPESAS FINANCEIRAS ( DF ) 0,50%
5 LUCRO (L) 4,00%
6 IMPOSTOS (1) 12,47%

ITEM IMPOSTOS CONSIDERADOS TAXA (%)
1 ISS 5,00%
2 PIS 1,47%
3 COFINS 6,00%
4 CPRB (INSS) 0,00%

BDI TOTAL 24,94%
BDI ADOTADO 24,00%

FUNDAMENTAGAO LEGAL: FORMULA DO ACORDAO 2369/2011 - PLENARIO - TCU E PARAMETROS MEDIANOSDO ACORDAO N°
2622/2013 - PLENARIO - TCU, COM A INCIDENCIA DE CPRB NA ALIQUOTA DE 4,50%.

(1+(AC+S+R+G))(1+DF)(1+1L)

11 -1

ANEXO I1I-B
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PLANILHA DE ESTIMATIVA DE COMPOSICAO DOS ENCARGOS SOCIAIS

PREGAO ELETRONICO N° 13/2024

cODIGO DESCRICAO HORISTA (%) MENSALISTA (%)
GRUPO A
Al INSS - -
A2 SESI 15 15
A3 SENAI 1,0 1,0
A4 INCRA 0,2 0,2
A5 SEBRAE 0,6 0,6
A6 Salario Educacéo 2,5 2,5
A7 Seguro Contra Acidentes de Trabalho 3,0 3,0
A8 FGTS 8,0 8,0
A9 SECONCI 1,0 1,0
A Total dos Encargos Sociais Basicos 17,80 17,80
GRUPO B
B1 Repouso Semanal Remunerado 18,01 -
B2 Feriados 4,88 -
B3 Auxilio-Enfermidade 0,92 0,7
B4 13° Salério 10,99 8,33
B5 Licenca Paternidade 0,07 0,05
B6 Faltas Justificadas 0,73 0,56
B7 Dias de Chuva 13 -
B8 Auxilio Acidente de Trabalho 0,11 0,08
B9 Férias Gozadas 10,37 7,86
B10 Saléario-maternidade 0,03 0,02
B Total dos Encargos Sociais que recgpem incidéncias dos Encargos Sociais 4741 17,60
Basicos
GRUPO C
C1 Aviso Prévio Indenizado 6,79 5,15
Cc2 Aviso Prévio Trabalhado 0,16 0,12
C3 Férias (Indenizadas) 3,81 2,89
C4 Dep6sito Rescisdo Sem Justa Causa 5,24 3,97
C5 Indenizagéo Adicional 0,57 0,43
c Total dos Encargos Sociais que nao rgc_ebem incidéncias dos Encargos Sociais 1657 12,56
Bésicos
GRUPO D
D1 Reincidéncia de A sobre B 8,44 3,13
D2 Reincidéncia de A sobre Aviso Prévio Trabalhado e Reincidéncia do FGTS sobre 0,57 0,43

Aviso Prévio Indenizado
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D Total das Taxas Incidéncias e Reincidéncias 9,01 3,56
GRUPO E
D1 Reincidéncia de A sobre B - -
E Total dos Encargos Sociais Complementares - -
TOTAL(A+B+C+D+E) 90,79 51,52
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ANEXO Il

PLANILHA DE PROPOSTA DE QUANTIDADES E PRECOS

PREGAO ELETRONICO N° 13/2024

Item Descrigédo Un [ Quant. | Valor Unit. (R$) Total (R$)
1 |Vistoria técnica e levantamento dos iméveis
11 istoria técnica dos imoéveis de propriedade da CDRJ, incluindo levantamento de suas condigdes fisicas, Un 88
"~ |localizagéo e relatério técnico com registro fotogréafico.
12 Levantamento de dados, plantas cadastrais e demais documentos pertinentes para os iméveis avaliando que forem Un 4
" |necessérios.
Subtotal 1
2 |[Elaboracdo dos Laudos de Avaliacdo
2.1 [Coleta de dados, anélise e pesquisa do mercado imobiliario local e consulta junto a Orgéos Afins Un 4
25 Servicos de Assisténcia Técnica (por parte da PortosRio) para Pericias Judiciais, incluindo formulagio de Quesitos Un 3
"~ le elaboracdo de Laudos de Avaliagdo comparativos.
Elaboracdo de Parecer Técnico para andlises de Laudos de avaliagdes e Pericias Judiciais efetuados por terceiros
2.3 . : S~ " = P Un 8
lou empreendimentos e projetos que envolvam a utilizagéo ou alienagdo dos iméveis da PORTOSRIO.
Elaboragdo de Laudo de Avaliagdo completo com a descricao fisica dos imdveis, metodologia aplicada, meméria de
24|, - e . ) ) = . Un 3
calculo, Relatério Fotogréafico e demais documentos - Salas, andares corridos e outras instalagdes prediais
25 Elaboracéo de Laudo de Avaliagdo completo com a descri¢éo fisica dos iméveis, metodologia aplicada, meméria de un 5
"~ |célculo, Relatério Fotografico e demais documentos - Edificagéo predial, inclusive terreno (Area: até 1.000m2)
Elaboracéo de Laudo de Avaliagdo completo com a descri¢éo fisica dos iméveis, metodologia aplicada, meméria de
2.6 [célculo, Relatério Fotografico e demais documentos - Edificag&o predial, inclusive terreno (Areas superiores a m2 | 13.149
1.000m2 - valor a acrescentar por m2 excedente)
Elaboragéo de Laudo de Avaliacdo completo com a descricao fisica dos imdveis, metodologia aplicada, meméria de
2.7 |calculo, Relatorio Fotografico e demais documentos - Galp&o c/ ou sem edificagéo predial, inclusive terreno Un 5
(Area: de 2.001 até 10.000m?)
28 Elaboracédo de Laudo de Avaliagdo completo com a descrigéo fisica dos iméveis, metodologia aplicada, memaria de Un 27
"~ |célculo, Relatério Fotografico e demais documentos - Terreno incluindo benfeitorias: (Area até 4.000 m?)
Elaboracdo de Laudo de Avaliagdo completo com a descri¢éo fisica dos imdveis, metodologia aplicada, memoria de
2.9 |célculo, Relatério Fotogréafico e demais documentos - Terreno incluindo benfeitorias (Area: de 4.001 até 10.000 | Un 13
m?2)
Elaboracdo de Laudo de Avaliagdo completo com a descri¢éo fisica dos imdveis, metodologia aplicada, memoria de
2.10(calculo, Relatério Fotografico e demais documentos - Terreno ou Glebas incluindo benfeitoras (Area: de Un 21
10.000m2 até 50.000m?)
> 11Elaborac;€10 de Laudo de Avaliagéo completo com a descri¢éo fisica dos imoveis, metodologia aplicada, memoria de Un 14
"“T|célculo, Relatério Fotogréafico e demais documentos - Terreno incluindo benfeitoras (Area: Acima de 50.000m?)
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Subtotal 2

Servicos de Topografia e Atualizacdo Cadastral

3.

=

Levantamento topografico planimétrico cadastral, georreferenciado, utilizando poligonal Il PAC (apoiadas em rede
de projetos GPS de alta precisao), incluindo plantas em Autocad e memorial descritivo (areas medianamente
ocupadas).

m2

80.000

3.2

Levantamento topografico planimétrico, georreferenciado do perimetro para areas de grande extensdo com a
utilizac&@o de receptores GNSS L1/L2 utilizando método RTK, incluindo plantas topogréaficas em formato DWG e
memorial descritivo (em hectares).

Ha

960

3.3

Servicos de locagao topogréafica dos vértices para demarcacéo dos limites do terrenos da PORTOSRIO, vias
Publicas, vias de acesso e intermediarias dentro ou fora do Porto Organizado, nos casos em que estes fizerem
parte do semi-cadastro dos iméveis da PORTOSRIO.

m?2

40.000

3.4

Servicos de instalacdo de marcos geodésicos de concreto armado - padréo urbano de 8cm x 12cm x 60cm,
incluindo fornecimento, transporte e mao de obra para instalagdo dos marcos.

80

35

Levantamento de dados e documentagdes necessarias a regularizacéo da situagdo fundiaria da PORTOSRIO, junto
laos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais relativa a nova configuragéo e ocupagéo dos iméveis de sua
propriedade, incluindo desapropriacdes e aquisi¢des (servicos de despachantes por unidade de Certidao de
Registro Imobiliario (RGI)

Un

30

3.

(2}

Elaboragédo de projetos de desmembramentos e/ou remembramentos de areas e terrenos da PORTOSRIO,
incluindo topografia, plantas em autocad, memorial descritivo e regularizagdo junto aos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais. Exclusive pagamento de taxas e impostos (em hectares) .

Ha

50

3.7

Elaboracéo de projetos de remembramento de lotes e terrenos em grupamentos de areas de maior e extenséo,
lespecifico para o Porto de Itaguai, incluindo topografia, plantas em autocad, memorial descritivo e regularizagéo
junto aos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais. Exclusive pagamento de taxas e impostos (em hectares).

Ha

85

3.

ee]

Servigos de Cadista, incluindo levantamento de campo, para elaboragéo e atualizacéo de plantas e desenhos ndo
previstas nos demais itens desta planilha (custo por prancha AO).

Un

85

Subtotal 3

SUBTOTAL (ITEM 1 + ITEM 2 + ITEM 3)

BDI

%

PRECO GLOBAL

Declaramos ainda, sob as sancdes legais cabiveis, que estamos plenamente cientes do
objeto da contratacdo e consentimos com todas as obrigacdes estabelecidas neste Edital e

Seus anexos.

Local e Data:

ASSINATURA E IDENTIFICAGAO DO REPRESENTANTE LEGAL

NOME DA EMPRESA

Obs:  Preencher em papel timbrado da empresa.
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ANEXO IlI-A
PLANILHA DE PROPOSTA DE COMPOSICAO DO BDI

PREGAO ELETRONICO N° 013/2024

ITEM DESCRICAO TAXA (%)
1 ADMINISTRAGAO CENTRAL (AC)
2 SEGUROS ('S ) E GARANTIAS (G)
3 RISCO (R)
4 DESPESAS FINANCEIRAS ( DF )
5 LUCRO (L)
6 IMPOSTOS (1)
ITEM IMPOSTOS CONSIDERADOS TAXA (%)
1 ISS
2 PIS
3 COFINS
4 CPRB (INSS)
BDI TOTAL
BDI ADOTADO

FUNDAMENTAGAO LEGAL: FORMULA DO ACORDAO 2369/2011 - PLENARIO - TCU E PARAMETROS MEDIANOSDO ACORDAO N°
2622/2013 - PLENARIO - TCU, COM A INCIDENCIA DE CPRB NA ALIQUOTA DE 4,50%.

BD] (1+(AC+S+R+G))(1+DF)(1+L)
11 -1

ANEXO I111-B
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PLANILHA DE PROPOSTA DE COMPOSICAO DOS ENCARGOS SOCIAIS

PREGAO ELETRONICO N° 13/2024

cODIGO DESCRICAO HORISTA (%) MENSALISTA (%)
GRUPO A
Al INSS
A2 SESI
A3 SENAI
A4 INCRA
A5 SEBRAE
A6 Salario Educacéo
A7 Seguro Contra Acidentes de Trabalho
A8 FGTS
A9 SECONCI
A Total dos Encargos Sociais Basicos
GRUPO B
B1 Repouso Semanal Remunerado
B2 Feriados
B3 Auxilio-Enfermidade
B4 13° Salério
B5 Licenca Paternidade
B6 Faltas Justificadas
B7 Dias de Chuva
B8 Auxilio Acidente de Trabalho
B9 Férias Gozadas
B10 Saléario-maternidade
B Total dos Encargos Sociais que recgpem incidéncias dos Encargos Sociais
Basicos
GRUPO C
C1 Aviso Prévio Indenizado
Cc2 Aviso Prévio Trabalhado
C3 Férias (Indenizadas)
C4 Dep6sito Rescisdo Sem Justa Causa
C5 Indenizagéo Adicional
c Total dos Encargos Sociais que nao rgc_ebem incidéncias dos Encargos Sociais
Bésicos
GRUPO D
D1 Reincidéncia de A sobre B
D2 Reincidéncia de A sobre Aviso _Préviq 'I_'rabalhagio e Reincidéncia do FGTS sobre
Aviso Prévio Indenizado
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dada

D Total das Taxas Incidéncias e Reincidéncias
GRUPO E

D1 Reincidéncia de A sobre B

E Total dos Encargos Sociais Complementares

TOTAL(A+B+C+D+E)
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ANEXO IV
MODELO DE DECLARACAO
PREGAO ELETRONICO N° 13/2024
Prezados Senhores,
Em atencéo ao instrumento convocatorio sob referéncia, declaramos que:

1. Concordamos com as disposicfes do instrumento convocatério sob referéncia e seus
Anexos, principalmente com as especificagdes dos itens e demais condi¢cdes constantes no
Termo de Referéncia (Anexo 1), ndo podendo alegar, posteriormente, desconhecimento de
gualquer fato;

2. Comprometemo-nos a garantir o prazo de validade dos precos e condi¢cdes da presente
proposta por 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da data de apresentacdo da
proposta;

3. Asseguramos ter pleno conhecimento da legislacdo pertinente a contratacdo em pauta,
bem como das condi¢des gerais estabelecidas no Edital, sobretudo quanto aos documentos
de habilitagéo, estando em conformidade com estes;

4. Recebemos toda a documentagdo pertinente e tivemos conhecimento de todas as
informagBes e das condicbes da prestacdo de servicos, necessarias a formulagdo das
propostas;

5. A empresa ndo se enquadra em qualquer das situacfes previstas no art. 38 da Lei n°
13.303/2016 e no art. 5° do Decreto n° 9.507/2018;

6. Na hip6tese de nossa empresa vir a ser julgada vencedora da presente licitacdo o(s)
representantes(s) legal(is) para a assinatura do Contrato sera(ao):

NOME:
CARGO:
IDENTIDADE:
CPF:

NOME:
CARGO:
IDENTIDADE:
CPF:

Local e Data:

ASSINATURA E IDENTIFICACAO DO REPRESENTANTE LEGAL
NOME DA EMPRESA

Obs: Preencher em papel timbrado da empresa.
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ANEXO V
MODELO DE ATESTADO DE VISITA TECNICA

PREGAO ELETRONICO N° 13/2024

A PORTOS RIO - AUTORIDADE PORTUARIA (PORTOS RIO), para fins do disposto

no Edital em epigrafe, vem por meio deste Atestado de Visita Técnica, declarar que a

sociedade  empresarial abaixo identificada enviou 0 representante  Sr(a)

, CPF n° , a fim de inspecionar os locais

onde serdo prestados 0s servigos objeto deste certame e coletar informacfes de todos os

dados e elementos que possam vir a influenciar o valor da proposta a ser apresentada no
Pregéao Eletrénico n° 13/2024.

Rio de Janeiro, de de 2024.

Geréncia de Gestdo de Novos Negdcios e
Promocao Comercial - GERDEN

LICITANTE: CNPJ:

DE ACORDO:

Representante da Empresa
CPF e Identidade

Obs.: Os interessados deverdo manifestar-se junto & Geréncia de Gestdo de Novos
Negocios e Promocdo Comercial - GERDEN para agendamento, por meio do e-mail:
gerden@portosrio.gov.br ou dos telefones: (21) 2219-1213 e (21) 2219-8545.

Local e Data:

ASSINATURA E IDENTIFICACAO DO REPRESENTANTE LEGAL
NOME DA EMPRESA

Obs: Preencher em papel timbrado da empresa.
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ANEXO VI
MINUTA DE CONTRATO

PREGAO ELETRONICO N° 13/2024

Contrato N° 12024 CONTRATO DE PRESTAGCAO DE
SERVICOS QUE ENTRE S| CELEBRAM
A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE
JANEIRO E A ,
NA FORMA ABAIXO.

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO, Empresa Publica Federal vinculada ao
Ministério de Portos e Aeroportos, com sede na Rua Dom Gerardo, n° 35, 10° andar, Centro,
nesta cidade do Rio de Janeiro - RJ, CEP: 20.090-905, inscrita no CNPJ sob o n°.
42.266.890/0001-28, por diante denominada PORTOSRIO, representada conjuntamente
neste ato pelo seu Diretor-Presidente, FRANCISCO LEITE MARTINS NETO, portador da
matricula funcional n°. 9922, e pelo seu Diretor de Negécios e Sustentabilidade, ANTONIO
CARLOS DA GLORIA SARDINHA, portador da matricula funcional n°. 9923, e a
, com sede na , na cidade de

, CEP: , inscrita no CNPJ sob o n°. , por diante
denommada CONTRATADA, representada neste ato pelo seu(sua)
, segundo a documentacdo constante do Processo
Administrativo n°. 50905.004531/2023-51 e do Edital de Pregéo Eletrénico n°. 13/2024, que,
independentemente de transcricdo, ficam fazendo parte integrante e complementar deste
instrumento, e de acordo com a autorizacdo da Diretoria-Executiva da PORTOSRIO -
DIREXE em sua a8 Reunido, realizada em __/ /2024, tém entre si justo e avencado,
celebrar o presente Contrato, com fulcro na Lei n°® 13.303/2016, nos Decretos n°s
10.024/2019, 8.945/2016, 3.555/2000, 9.507/2018, na Lei Complementar n°® 123/2006, na
Instrugdo Normativa SEGES/MP n° 5/2017, no Instrumento Normativo de Licitagbes e
Contratos da PORTOSRIO (IN.GECOMP.06.001 — Regulamento de Licitacbes e Contratos),
aprovado pelo Conselho de Administracdo da PORTOSRIO em sua 6942 Reunido, realizada
em 25/06/2018, e atualizado em sua 8682 Reunido, realizada em 19/02/2024, disponivel na
pagina da PORTOSRIO na internet (www.portosrio.gov.br), menu “Licitagées e Contratos”, no
Instrumento  Normativo de Apuracdo e Aplicagdo de Sancbes Administrativas
(IN.GECOMP.06.002) e nas demais disposicbes legais pertinentes, mediante as seguintes
clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Constitui objeto deste instrumento a “prestagcdo dos servicos de avaliacdo imobiliaria e
atualizacdo cadastral bem como de servigcos de topografia georreferenciados de parte
dos imoéveis de propriedade da PortosRio”, conforme as especificacdes constantes do
Anexo | — Termo de Referéncia constante do Edital de Pregao Eletrénico n® 13/2024 e da
proposta da CONTRATADA, anexa ao Processo n® 50905.004531/2023-51, que passam a
fazer parte integrante do presente instrumento, independentemente de transcricéo.

83/101 SUPADM/GECOMP



Pg rtOS
RiO ::¢

PARAGRAFO UNICO

A CONTRATADA poderad aceitar, nas mesmas condicfes contratuais, 0S acréscimos e
supressodes que a PORTOSRIO realizar, em até 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do Contrato, em conformidade com o estabelecido no art. 81, § 1° da Lei n°
13.303/2016, bem como o Anexo X da IN SEGES/MP n° 5/2017, no que nao conflitar com o
regime das estatais.

CLAUSULA SEGUNDA — DO VALOR DO CONTRATO

O valor global estimado deste Contrato € de R$ ( )
conforme consta na Proposta da CONTRATADA anexa ao Processo n® 50905.004531/2023-
51.

PARAGRAFO PRIMEIRO

As despesas decorrentes deste Contrato correrdo por conta da Rubrica Orgamentaria
“225201001 — Consultoria”.

PARAGRAFO SEGUNDO

Nos exercicios or¢camentarios subsequentes ao da assinatura deste Contrato sera editado
apostilamento sobre a reserva orgamentaria necessaria para fazer frente as parcelas que
serdo adimplidas naqueles exercicios.

PARAGRAFO TERCEIRO

Diante da eventual inexisténcia ou insuficiéncia de recursos financeiros para fazer frente as
despesas pertinentes aos exercicios subsequentes ao da assinatura deste Contrato, a
CONTRATADA renuncia a eventuais direitos financeiros/indenizatérios decorrentes da
rescisdo antecipada do ajuste ou da supressao quantitativa.

PARAGRAFO QUARTO

No valor acima estéo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes
da execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administracéo, frete, seguro e outros
necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratacéo.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS

O prazo de vigéncia deste Contrato € de 12 (doze) meses a contar da data de sua Ultima
assinatura eletronica, podendo ser prorrogado mediante Termo Aditivo, desde que haja
concordancia formal das partes e disponibilidade orcamentaria por parte da PORTOSRIO,
observada a limitagcdo de duracdo prevista no art. 71 da Lei n° 13.303/16 e o disposto no
Anexo IX da IN SEGES/MP n° 5/2017, atentando, em especial, para o cumprimento dos
seguintes requisitos:
a) Sejajuntado relatério que discorra sobre a execucdo do Contrato, com
informacdes de que os servi¢cos tenham sido prestados regularmente;
b) Sejajuntada justificativa e motivo, por escrito, de que a PORTOSRIO mantém
interesse na realizacdo do servigo;
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c)  Sejacomprovado que o valor do Contrato permanece economicamente vantajoso
para a PORTOSRIO;

d) Haja manifestacdo expressa da CONTRATADA informando o interesse na
prorrogacao;

e) Sejacomprovado que a CONTRATADA mantém as condi¢cfes iniciais de
habilitacéo.

PARAGRAFO UNICO
Em caso de prorrogacdo, a CONTRATADA devera se manifestar, por solicitacdo da
PORTOSRIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias antes da data do

término do Contrato.

CLAUSULA QUARTA — DA DESCRICAO DO SERVICOS DE AVALIACAQ IMOBILIARIA

A descricdo dos servigos de avaliagéo imobiliaria consta no item “5” do Anexo | - Termo de
Referéncia do Processo Administrativo n°. 50905.004531/2023-51 do Edital de Pregéao
Eletrénico n°. 13/2024.

CLAUSULA~OUINTA — DA DESCRICAO DOS SERVICOS DE TOPOGRAFIA E
ATUALIZACAO CADASTRAL

A descricao dos servigos de topografia e atualiza¢éo cadastral consta no item “6” do Anexo | —
Termo de Referéncia do Processo Administrativo n° 50905.004531/2023-51 do Edital de
Pregéao Eletrénico n°. 13/2024.

CLAUSULA SEXTA — DO PAGAMENTO

O pagamento dos servicos pela PORTOSRIO sera efetuado conforme o disposto nesta
Clausula, observando ainda o que dispde o item “9” do Anexo | — Termo de Referéncia,
constante do Processo Administrativo n° 50905.004531/2023-51 do Edital de Pregao
Eletrdnico n°. 13/2024 e, no que couber, o Anexo Xl da IN SEGES/MP n° 5/2017.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O pagamento da(s) nota(s) fiscal(is) sera efetuado em até 30 (trinta) dias, contados da data
da sua apresentacdo, devidamente conferida e certificada pela FISCALIZACAO, mediante
ordem bancéria a ser creditada em conta corrente da CONTRATADA.

PARAGRAFO SEGUNDO

A(s) nota(s) fiscal(is) devera(do) ser apresentada(s) sem emendas, rasuras ou ressalvas,
observada a legislacéo fiscal vigente.

PARAGRAFO TERCEIRO

Havendo erro na nota fiscal/fatura ou circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, a
nota fiscal/fatura sera devolvida & CONTRATADA pela FISCALIZACAO e o pagamento ficara
pendente, até que a mesma providencie as medidas saneadoras. Nessa hipétese, o prazo
para pagamento iniciar-se-a apds a regularizagdo da situacdo ou reapresentacdo do
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documento fiscal. Também podera ser motivo de devolucao de nota fiscal/fatura, se esta for
entregue apés o 5° (quinto) dia Gtil do més.

PARAGRAFO QUARTO

Na(s) nota(s) fiscal(is) € recomendado que a CONTRATADA faga constar, para fins de
pagamento, as informacdes relativas ao Contrato, ao nome e nimero do banco, da agéncia e
de sua conta corrente.

PARAGRAFO QUINTO

A(s) nota(s) fiscal(is) deverdo ser entregues ao respectivo Gestor ou Fiscal do Contrato,
especificando o tipo de servigco com as respectivas quantidades.

PARAGRAFO SEXTO

Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela
PORTOSRIO, o valor devido deve ser acrescido de atualizag&o financeira com base no indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, ou, se extinto, por qualquer outro indice a ser acordado entre
as partes, incidentes a partir do primeiro dia subsequente ao vencimento da obrigacdo até o
efetivo adimplemento desta.

PARAGRAFO SETIMO

Junto a nota fiscal, a CONTRATADA apresentara a copia das certiddes negativas de débitos
com a Receita Federal/INSS e FGTS ou apresentacdo do Registro Cadastral no SICAF,
atualizado, contendo as informacfes sobre validade das citadas certidGes.

PARAGRAFO OITAVO

Eventual situacéo de irregularidade fiscal da CONTRATADA néo impede o pagamento, se 0
objeto tiver sido entregue/prestado e atestado. Tal hipétese ensejard, entretanto, a adogéo
das providéncias tendentes ao sancionamento da empresa e eventual rescisédo contratual.

PARAGRAFO NONO

O imposto sobre servigos que for devido seré de responsabilidade da CONTRATADA e pago
ao Municipio, em guia propria, devendo posteriormente ser comprovado o seu pagamento
junto & FISCALIZACAO da PORTOSRIO.

PARAGRAFO DECIMO

Havendo previsdo na legislagéo vigente, a PORTOSRIO reterd do valor bruto da nota fiscal,
fatura ou recibo de prestacdo de servicos o valor correspondente a 'RETENCAO PARA A
PREVIDENCIA SOCIAL'. Esses valores dever&o ser recolhidos a rede bancéaria em nome da
CONTRATADA até o dia 20 (vinte) do més seguinte & emissao do respectivo documento.
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PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO

A PORTOSRIO, quando do pagamento da(s) nota(s) fiscal(is), procedera conforme previsédo
na legislacao tributaria a retencao dos tributos e contribuicdes devidos pela CONTRATADA.

CLAUSULA SETIMA — DA GARANTIA CONTRATUAL

A CONTRATADA devera, no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis apos a assinatura deste
Contrato, apresentar a FISCALIZACAO a garantia no valor correspondente a 5% (cinco por
cento) do valor global deste Contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A garantia podera ser realizada por qualquer das formas estabelecidas no 81° do art. 70 da
Lei n° 13.303/2016.

PARAGRAFO SEGUNDO

A garantia somente sera devolvida a CONTRATADA quando terminada a execucdo do
Contrato e depois do integral cumprimento das obrigacbes assumidas e constatada a
inexisténcia de qualquer débito com a PORTOSRIO, e, ainda, quando em dinheiro, atualizada
monetariamente.

PARAGRAFO TERCEIRO

Em caso de aditamento ao presente Contrato, importando tal fato na elevacéo de seu valor
total, a CONTRATADA se obriga a reforcar proporcionalmente as garantias prestadas.

PARAGRAFO QUARTO

A garantia sera considerada extinta em até 90 (noventa) dias apos o término da vigéncia
contratual, que pode ser estendido em caso de ocorréncia de sinistro.

CLAUSULA OITAVA — DO REAJUSTAMENTO

O valor serd fixo e irreajustavel, porém podera ser corrigido anualmente mediante
requerimento da CONTRATADA, observado o interregno minimo de 12 (doze) meses,
contados a partir da data limite da apresentacdo da proposta, pela variacdo do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, ou outro que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O reajuste sera calculado segundo a seguinte férmula geral:

R=Vx(l-lo)
lo

Onde:
R: valor do reajustamento;
V: valor do servigo a ser reajustado;
lo: indice especifico, referente ao més do recebimento das propostas;
I: indice especifico, referente ao més da execucdo dos servigos.
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PARAGRAFO SEGUNDO

Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno de 12 (doze) meses serd contado a
partir da data de inicio dos efeitos financeiros do ultimo reajuste ocorrido.

PARAGRAFO TERCEIRO

No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, a PORTOSRIO pagara a
CONTRATADA a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a
diferenca correspondente tao logo seja divulgado o indice definitivo.

PARAGRAFO QUARTO

Fica a CONTRATADA obrigada a apresentar memoéria de calculo referente ao reajustamento
de precos do valor remanescente, sempre que este ocorrer.

PARAGRAFO QUINTO

Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.
PARAGRAFO SEXTO

Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma nao
possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela
legislacao entdo em vigor.

PARAGRAFO SETIMO

Na auséncia de previséo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de Termo Aditivo.

PARAGRAFO OITAVO
O reajuste serd realizado por apostilamento.

CLAUSULA NONA — DAS RESPONSABILIDADES

Este Contrato sera executado fielmente pelas partes, de acordo com as Clausulas avencadas
e as disposicdes da Lei n® 13.303/2016, do Instrumento Normativo de Licitagbes e Contratos
da PORTOSRIO (IN.GECOMP.06.001 — Regulamento de Licitagcbes e Contratos) e demais
disposicdes legais pertinentes, respondendo cada uma das partes pelas consequéncias de
sua inobservancia total ou parcial.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A CONTRATADA assume a total responsabilidade pela execucao plena e satisfatéria dos
servicos, com estrita observancia da proposta e especificacfes técnicas, respondendo
perante a PORTOSRIO e terceiros, por seus empregados, prepostos e contratados, além das
perdas e danos porventura resultantes da agado dos mesmos.
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PARAGRAFO SEGUNDO
Sao expressamente vedadas a CONTRATADA:

a) A contratacéo de empregado pertencente ao quadro de pessoal da PORTOSRIO durante a
vigéncia deste Contrato;

b) A veiculacdo de publicidade acerca deste Contrato, salvo se houver prévia autorizacdo da
PORTOSRIO;

c) A subcontratacdo de outra empresa para a execucdo do objeto deste Contrato, sem prévia
e expressa anuéncia da PORTOSRIO.

PARAGRAFO TERCEIRO

A CONTRATADA assumira total responsabilidade sobre os servicos eventualmente
executados com vicios ou defeitos, em virtude de acdo, omissdo, negligéncia, impericia,
imprudéncia e/ou emprego de equipamentos ou procedimentos inadequados para a execugao
dos mesmos.

PARAGRAFO QUARTO
A CONTRATADA cabe assumir a responsabilidade por:

a) Todos os encargos previdenciarios e obrigacdes sociais previstos na legislagéo social e
trabalhista em vigor, obrigando-se a salda-los na época propria, vez que 0S seus
empregados ndo manterdo nenhum vinculo empregaticio com a PORTOSRIO;

b)  Todas as providéncias e obrigacBes estabelecidas na legislacéo especifica de acidentes
de trabalho, quando, em ocorréncia da espécie, forem vitimas os seus empregados
durante a execucdo deste Contrato, ainda que acontecido em dependéncia da
PORTOSRIO;

c) Todos os encargos de possivel demanda trabalhista, civil ou penal, relacionada a
execucdo deste contrato, originariamente ou vinculada por prevencdo, conexao ou
continéncia;

d) Encargos fiscais e comerciais que lhe caibam, resultantes desta contratagéo.

PARAGRAFO QUINTO

A inadimpléncia da CONTRATADA, com referéncia aos encargos estabelecidos no Paragrafo
anterior, ndo transfere a responsabilidade por seu pagamento a PORTOSRIO, nem pode
onerar o objeto deste Contrato, razdo pela qual a CONTRATADA renuncia expressamente a
gualquer vinculo de solidariedade, ativa ou passiva, com a PORTOSRIO.

CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

A CONTRATADA deve cumprir todas as obrigacdes constantes no Edital, seus Anexos e sua
proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa
e perfeita execucdo do objeto e, ainda, observando o que dispde o item “4.3” do Anexo | —
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Termo de Referéncia, constante do Processo Administrativo n°. 50905.004531/2023-51 do
Edital de Pregéo Eletrénico n°. 13/2024.

PARAGRAFO UNICO

O ndo cumprimento por parte da CONTRATADA dos itens constantes nesta Clausula,
implicara nas sanc¢fes previstas neste Contrato e na legislacao vigente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGACOES DA PORTOSRIO

Constituem obriga¢cdes da PORTOSRIO aquelas previstas no item “4.4” do Anexo | — Termo
de Referéncia, constante do Processo Administrativo n°. 50905.004531/2023-51 do Edital de
Pregéao Eletrénico n°. 13/2024.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO GESTOR

Fica designado(a) como Gestor(a) deste Contrato pela PORTOSRIO, o(a) Gerente de
Desenvolvimento de Novos Negdcios — GERDEN, cuja substituicdo somente ocorrera por ato
formal de competéncia do Diretor-Presidente da PORTOSRIO ou a quem ele delegar.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA FISCALIZACAOQ

Sob supervisédo do(a) respectivo(a) Gestor(a) constante da Clausula anterior, 0s servi¢cos
serdo fiscalizados por empregado ou Comissdo de empregados designado(s) pela
PORTOSRIO, denominado simplesmente FISCALIZACAO, independentemente de qualquer
outro assessoramento ou acompanhamento dos servigos que venha a ser determinada pela
PORTOSRIO, a seu exclusivo juizo.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Todas as ordens, comunicados, instrugdes, reclamacdes e, em geral, qualquer entendimento
entre a FISCALIZACAO e a CONTRATADA, serdo realizados por escrito, devendo ser
anotados em registro préprio, onde devera constar o ciente das partes, nas ocasifes devidas,
assim como as providéncias tomadas e seus efeitos, ndo sendo tomadas em consideragéo
quaisquer alegacfes fundamentadas em ordens ou declaragdes verbais.

PARAGRAFO SEGUNDO

A FISCALIZACAO n&do excluira nem reduzird a responsabilidade da CONTRATADA,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade relativa a execucao dos servigos, por
seus empregados, prepostos ou contratados, e, na sua ocorréncia, nao implicara em
corresponsabilidade da PORTOSRIO ou de seus empregados ou prepostos.

PARAGRAFO TERCEIRO

Caso haja registro de ocorréncia(s) relacionada(s) com a execucdo deste instrumento
contratual que possa(m) ensejar a aplicacdo de penalidade, o Gestor ou a FISCALIZACAO
deste Contrato determinara(do) a instauracdo de processo administrativo sancionador,
conforme previsto no Instrumento Normativo de Licitacbes e Contratos da PORTOSRIO
(IN.GECOMP.06.001 — Regulamento de Licitacbes e Contratos).
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PARAGRAFO QUARTO

A tolerancia ou o ndo exercicio pela PORTOSRIO de quaisquer direitos a ela assegurados
neste Contrato ou na legislacdo ndo importara em novacao ou renuncia a qualquer desses
direitos.

PARAGRAFO QUINTO
A FISCALIZACAO da PORTOSRIO reservar-se-a o direito de impugnar os servi¢os que no
forem realizados a contento, ficando a CONTRATADA na obrigacdo de refazé-los sem

gualquer 6nus para a PORTOSRIO.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA CESSAQ DO CONTRATO

A CONTRATADA nao podera ceder, sub-rogar, negociar, ou, por qualquer forma ou modo,
transferir o presente Contrato ou quaisquer direitos ou obrigacdes dele oriundos, sem prévia
autorizacdo da PORTOSRIO, sob as penas estabelecidas nas Clausulas Décima Quinta e
Décima Sexta.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS SANCOES

A CONTRATADA, em caso de inadimplemento de suas obrigacdes, garantido o contraditério
e a ampla defesa anteriormente a sua aplicagcdo definitiva, ficara sujeita as seguintes sancdes
previstas no art. 83 da Lei n° 13.303/2016:

l. Adverténcia;
Il. Multa;
Il. Suspensao do direito de participar de licitagdo e impedimento de contratar com
a PORTOSRIO, por até 2 (dois) anos.
PARAGRAFO PRIMEIRO

Sao consideradas condutas reprovaveis e passiveis de sanc¢des, dentre outras, as constantes
do subitem 16.3 do Edital de Pregéo Eletrénico n°. 13/2024.

PARAGRAFO SEGUNDO

A multa poderd ser aplicada, dentre outros, nos casos discriminados no subitem 16.5.1 do
Edital de Pregéo Eletrénico n°. 13/2024.

PARAGRAFO TERCEIRO
A sanc¢do de multa pode ser aplicada a CONTRATADA juntamente com as dos incisos | e Il

do caput desta Clausula, conforme a gravidade do fato, facultada a defesa do interessado, no
prazo de 10 (dez) dias Uteis.
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PARAGRAFO QUARTO

Para aplicacdo de quaisquer das sanc¢8es previstas no caput desta Clausula, a PORTOSRIO
seguira o rito previsto no Regulamento de Apuracao e Aplicacdo de San¢Bes Administrativas
(IN.GECOMP.06.002), observando, em especial, 0 seguinte:

¢ Notificacdo formal 8 CONTRATADA,;
e Garantia do contraditério e da ampla defesa;
e Concessdo de prazo de 10 (dez) dias Uteis para apresentar manifestacao.

PARAGRAFO QUINTO

No caso de indeferimento da defesa apresentada, e uma vez concluido o processo
administrativo, a multa porventura aplicada fica, desde logo, considerada divida liquida e
certa, ficando a PORTOSRIO autorizada a descontar do pagamento a ser efetuado a
CONTRATADA o valor da multa devida.

PARAGRAFO SEXTO

Se o valor a ser pago a CONTRATADA néo for suficiente para cobrir o valor da multa, a
diferenca sera descontada da garantia contratual.

PARAGRAFO SETIMO

Se o valor do pagamento e da garantia forem insuficientes, fica a CONTRATADA obrigada a
recolher a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contado da comunicagéo oficial.

PARAGRAFO OITAVO

Caso nao haja o recolhimento da multa no prazo previsto no Paragrafo anterior, em ultimo
caso, o valor da multa sera cobrado judicialmente.

PARAGRAFO NONO

Caso o valor da garantia seja utilizado no todo ou em parte para o0 pagamento da multa,
aquela devera ser complementada no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, contado da solicitacao
da PORTOSRIO.

PARAGRAFO DECIMO

O nao pagamento da multa aplicada importara na tomada de medidas judiciais cabiveis e
podera ensejar a aplicacdo de suspensédo do direito de participar de licitacdo e impedimento
de contratar com a PORTOSRIO, por até 2 (dois) anos.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO

O pagamento das penalidades ndo € compensatorio, admitindo, por conseguinte, o
ressarcimento por perdas e danos.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA INEXECUCAO E RESCISAQO DO CONTRATO

Observando o que dispde a Lei n°® 13.303/2016 e o Instrumento Normativo de Licitacbes e
Contratos da PORTOSRIO (IN.GECOMP.06.001 — Regulamento de LicitacGes e Contratos), o
presente Contrato podera ser rescindido, nas seguintes hipoteses:

| — Por ato unilateral e escrito de qualquer das partes, quando da ocorréncia dos seguintes
casos:

a) O descumprimento de obriga¢gdes contratuais;
b) A alteragdo da pessoa do contratado, mediante:

e A subcontratacédo do seu objeto, a cesséo ou transferéncia, total ou parcial, sem prévia
e expressa anuéncia da PORTOSRIO.

e A fuséo, cisdo, incorporagdo, ou associagdo da CONTRATADA com outrem, nao
admitidas no instrumento contratual e sem prévia autorizacédo da PORTOSRIO.

c) O desatendimento das determinagdes regulares do Gestor ou do Fiscal;
d) O cometimento reiterado de faltas na execuc¢do contratual;

e) A dissolucéo da sociedade ou o falecimento da pessoa do contratado;
f) A decretacao de faléncia ou a insolvéncia civil da CONTRATADA,;

0) A alteracdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da CONTRATADA,
desde que prejudique a execucao deste Contrato;

h) Razdes de interesse da PORTOSRIO, de alta relevancia e amplo conhecimento,
justificadas e exaradas no Processo;

i) O atraso nos pagamentos devidos pela PORTOSRIO decorrentes de obras, servigcos
ou fornecimentos, ou parcelas destes ja recebidos ou executados, salvo em caso de
calamidade publica, grave perturbagdo da ordem interna ou guerra, assegurado a
CONTRATADA o direito de optar pela suspensao do cumprimento de suas obrigacdes até
gue seja normalizada a situagao;

)] A nao liberagdo, quando for o caso, por parte da PORTOSRIO, de é&rea, local ou
objeto para execucdo de obra, servico ou fornecimento, nos prazos contratuais, bem como
das fontes de materiais naturais especificadas no projeto;

k) A ocorréncia de caso fortuito, forca maior ou fato do principe, regularmente
comprovada, impeditiva da execucdo contratual;

)] O descumprimento da proibicéo de trabalho noturno, perigoso ou insalubre a menores
de 18 (dezoito) anos e de qualquer trabalho a menores de 16 (dezesseis) anos, salvo na
condicdo de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos;
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m) O perecimento do objeto contratual, tornando impossivel o prosseguimento da
execucao da avenca;

n) Ter frustrado ou fraudado, mediante ajuste, combinacdo ou qualquer outro expediente,
o carater competitivo de procedimento licitatério publico; ter impedido, perturbado ou fraudado
a realizacdo de qualquer ato de procedimento licitatério publico; ter afastado ou procurado
afastar licitante, por meio de fraude ou oferecimento de vantagem de qualquer tipo; ter
fraudado licitacdo publica ou Contrato dela decorrente; ter criado, de modo fraudulento ou
irregular, pessoa juridica para participar de licitacdo publica ou celebrar Contrato
administrativo; ter obtido vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de
modificagdes ou prorrogacdes de Contratos celebrados com a PORTOSRIO, sem autorizacao
em lei, no ato convocatoério da licitagdo publica ou nos respectivos instrumentos contratuais;
ter manipulado ou fraudado o equilibrio econémico-financeiro dos Contratos celebrados com a
PORTOSRIO,; ter dificultado atividade de investigacdo ou fiscalizagdo de 6rgaos, entidades ou
agentes publicos, ou ter intervindo em sua atuagdo, inclusive no ambito das agéncias
reguladoras e dos 6rgéos de fiscalizacao;

0) No caso de se constatar a ocorréncia da vedagéo estabelecida no art. 5° do Decreto
n.° 9.507, de 2018;

p) O ndo pagamento dos salarios e das verbas trabalhistas, e 0 ndo recolhimento das
contribuigcBes sociais, previdenciarias e para com o FGTS podera dar ensejo a rescisao deste
Contrato por ato unilateral e escrito da PORTOSRIO e a aplicagdo das penalidades cabiveis
(art. 8°, inciso IV, do Decreto n.° 9.507, de 2018);

q) A néo integralizagdo da garantia de execucgdo contratual no prazo estipulado.

Il — Amigavel, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo e desde que haja
conveniéncia para a PORTOSRIO; e
Il — Judicial, nos termos da legislacao.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Salvo nos casos de iminente prejuizo as atividades da PORTOSRIO, a rescisdo por ato
unilateral a que se refere o inciso | desta Clausula, devera ser precedida de comunicacao
escrita e fundamentada da parte interessada e ser enviada a outra parte com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO

Na hipétese de imprescindibilidade da execucdo contratual para a continuidade de servicos
publicos essenciais, o prazo sera de 90 (noventa) dias.

PARAGRAFO TERCEIRO
Quando a rescisdo ocorrer sem que haja culpa da outra parte contratante, sera esta
ressarcida dos prejuizos que houver sofrido, regularmente comprovados, € no caso do

contratado tera este ainda direito a:

a) Devolucéo da garantia;
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b)  Pagamentos devidos pela execucao contratual até a data da rescisao;
c) Pagamento do custo da desmobilizacéo.
PARAGRAFO QUARTO

A rescisao por ato unilateral da PORTOSRIO acarreta as seguintes consequéncias, sem
prejuizo das sancfes previstas na legislacao:

a) Assuncao imediata do objeto contratado, pela PORTOSRIO, no estado e local em que
se encontrar;

b)  Execucdo da garantia contratual, para ressarcimento pelos eventuais prejuizos sofridos
pela PORTOSRIO;

c) Na hipotese de insuficiéncia da garantia contratual, a retencdo dos créditos decorrentes
do instrumento contratual até o limite dos prejuizos causados a PORTOSRIO.

PARAGRAFO QUINTO

O instrumento contratual podera ser rescindido pela PORTOSRIO nos casos em que a
CONTRATADA estiver envolvida em casos de corrupcdo ou sobre os quais haja forte
suspeita de envolvimento, condicionada a prévia manifestacdo fundamentada da Diretoria da
area requisitante da PORTOSRIO.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO RECEBIMENTO DO OBJETO

O recebimento do objeto deste Contrato podera ser:

a) Provisério: no caso de aquisicdo de equipamentos e outros objetos em que seja
necessario, para sua avaliacdo, que a posse dos mesmos seja transferida a
PORTOSRIO, sem representar qualquer tipo de aceite ou consideracdo sobre o
adimplemento das obriga¢cfes pela CONTRATADA,;

b) Parcial: relativo a etapas ou parcelas do objeto, definidas no Contrato, representando
aceitacdo da execucgdo da etapa ou parcela;

c) Definitivo: relativo a aceitacdo da integralidade do Contrato e liberacdo da
CONTRATADA tocante a vicios aparentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Os recebimentos devem ocorrer, a contar da comunicagdo por parte da CONTRATADA
direcionada ao Fiscal, nos seguintes prazos:

a) Até 5 (cinco) dias Uteis para o recebimento provisorio;
b) Até 5 (cinco) dias Uteis para o recebimento parcial;

c) Até 30 (trinta) dias Uteis para o recebimento definitivo.
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PARAGRAFO SEGUNDO

Deveréo ser observados ainda pelas partes as demais disposi¢ces constantes sobre o tema
no Instrumento Normativo de Licitac6es e Contratos da PORTOSRIO (IN.GECOMP.06.001 —
Regulamento de Licitacdes e Contratos).

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS INCIDENCIAS FISCAIS

Todos os tributos (impostos, taxas, contribuicbes fiscais ou parafiscais e quaisquer
emolumentos) decorrentes direta ou indiretamente do presente Contrato ou de sua execucéo
serdo de exclusiva responsabilidade da parte obrigada ao pagamento dos mesmos, na forma
definida pela legislagéo tributaria, sem que Ihe assista o direito a qualquer reembolso pela
outra parte, seja a que titulo for.

CLAUSULA DECIMA NONA — DA PUBLICACAO

Este Contrato deverd ser publicado pela PORTOSRIO na imprensa oficial, consoante o
disposto no subitem 5.17.8. do Instrumento Normativo de Licitagbes e Contratos da
PORTOSRIO (IN.GECOMP.06.001 — Regulamento de Licitagbes e Contratos).

CLAUSULA VIGESIMA — DO SIGILO

A CONTRATADA é vedado, sob as penas da lei, prestar informacées a terceiros sobre a
natureza ou o andamento dos trabalhos objeto deste Contrato, bem como divulgar através de
qualquer meio de comunicacdo, dados e informes relativos a execugdo dos mesmos, a
tecnologia adotada e a documentagdo técnica envolvida, salvo por expressa autorizagcdo
escrita da PORTOSRIO.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA VINCULACAO

Este Contrato esta vinculado ao Edital de Pregéo Eletrénico n° 13/2024 e seus Anexos, a
proposta da CONTRATADA, ao Instrumento Normativo de Licitagdbes e Contratos da
PORTOSRIO (IN.GECOMP.06.001 — Regulamento de Licitagbes e Contratos), ao
Regulamento de Aplicagdo de Sangbes Administrativas da PORTOSRIO
(IN.GECOMP.06.002) e aos termos da Lei n® 13.303/2016.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos reger-se-a0 pela Lei n® 13.303/2016, pelo Regulamento de Licitacdes e
Contratos da PORTOSRIO (IN.GECOMP.06.001), bem como pelas regras e pelos principios
de direito privado.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DA ANTICORRUPCAO

Na execucdo do presente Contrato, é vedado & PORTOSRIO e a CONTRATADA, elou a
empregado seu, e/ou a preposto seu, e/ou a Gestor seu, oferecer, dar, ou se comprometer a
dar, uma a outra ou a quem quer que seja, oUu a aceitar, ou se comprometer a aceitar de
guem quer que seja, tanto por si, quanto através de outrem, pagamento, em espécie ou em
bem, doacdo, compensacao, vantagens financeiras e/ou ndo financeiras, e/ou beneficios de
qualquer espécie que constituam, na forma da legislacdo de regéncia, pratica ilegal ou de
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corrupgao quanto ao objeto do presente Contrato, direta ou indiretamente, ou, ainda, de outra
forma que nao relacionada a este Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — DO ACESSO E DA PROTECAO DE DADOS
PESSOAIS

As partes assumem o compromisso de proteger os direitos fundamentais de liberdade e de
privacidade, relativos ao tratamento de dados pessoais, nos meios fisicos e digitais, devendo,
para tanto, adotar medidas corretas de seguranca sob o0 aspecto técnico, juridico e
administrativo, e observar que:

I. eventual tratamento de dados em razdo do presente Contrato devera ser realizado
conforme os parametros previstos na legislacdo, especialmente na Lei n° 13.709/2018 — Lei
Geral de Protecao de Dados - LGPD, dentro de propositos legitimos, especificos, explicitos e
informados ao titular;

Il. o tratamento serd limitado as atividades necesséarias ao atingimento das finalidades
contratuais e, caso seja necessario, ao cumprimento de suas obrigacdes legais ou
regulatdrias, sejam de ordem principal ou acesséria, observando-se que, em caso de
necessidade de coleta de dados pessoais, esta sera realizada mediante prévia aprovacédo da
PORTOSRIO, responsabilizando-se a CONTRATADA por obter o consentimento dos
titulares, salvo nos casos em que a legislacéo dispense tal medida;

lll. a CONTRATADA devera seguir as instrucoes recebidas da PORTOSRIO em relagédo ao
tratamento de dados pessoais;

IV. a CONTRATADA se responsabilizara como “Controlador de dados” no caso do tratamento
de dados para o cumprimento de suas obriga¢fes legais ou regulatorias, devendo obedecer
aos parametros previstos na legislagéo;

V. os dados coletados somente poderdo ser utilizados pelas partes, seus representantes,
empregados e prestadores de servigos diretamente alocados na execugdo contratual, sendo
gue, em hipotese alguma, poderdo ser compartilhados ou utilizados para outros fins, sem a
prévia autorizagdo da PORTOSRIO, ou caso haja alguma ordem judicial, observando-se as
medidas legalmente previstas para tanto;

VI. a CONTRATADA deve manter a confidencialidade dos dados pessoais obtidos em razéo
do presente contrato, devendo adotar as medidas técnicas e administrativas adequadas e
necessarias, visando assegurar a protecdo dos dados, nos termos do art. 46 da LGPD, de
modo a garantir um nivel apropriado de seguranca e a prevengdo e mitigacdo de eventuais
riscos;

VIl. os dados deverdo ser armazenados de maneira segura pela CONTRATADA, que utilizara
recursos de seguranca da informacdo e techologia adequados, inclusive quanto a
mecanismos de deteccdo e prevencao de ataques cibernéticos e incidentes de seguranga da
informacé&o.

VIIl. a CONTRATADA dara conhecimento formal para seus empregados e/ou prestadores de
servigo acerca das disposicdes previstas nesta Clausula, responsabilizando-se por eventual
uso indevido dos dados pessoais, bem como por quaisquer falhas nos sistemas por ela
empregados para o tratamento dos dados.

IX. a PORTOSRIO possui direito de regresso em face da CONTRATADA em razédo de
eventuais danos causados por este em decorréncia do descumprimento das
responsabilidades e obrigacbes previstas no ambito deste contrato e da Lei Geral de Protecéo
de Dados Pessoais;

X. a CONTRATADA devera disponibilizar ao titular do dado um canal ou sistema em que seja
garantida consulta facilitada e gratuita sobre a forma, a duracdo do tratamento e a
integralidade de seus dados pessoais.
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Xl. a CONTRATADA devera informar imediatamente a PORTOSRIO todas as solicitacbes
recebidas em razdo do exercicio dos direitos pelo titular dos dados relacionados a este
Contrato, seguindo as orientacdes fixadas pela PORTOSRIO e pela legislacdo em vigor para
0 adequado enderegcamento das demandas.

Xll. a CONTRATADA devera manter registro de todas as opera¢fes de tratamento de dados
pessoais que realizar no dmbito do Contrato disponibilizando, sempre que solicitado pela
PORTOSRIO, as informacfes necessarias a producdo do Relatério de Impacto de Dados
Pessoais, disposto no art. 5°, XVII, da Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais.

XIll. qualgquer incidente que implique em violagdo ou risco de violagdo ou vazamento de dados
pessoais devera ser prontamente comunicado a PORTOSRIO, informando-se também todas
as providéncias adotadas e os dados pessoais eventualmente afetados, cabendo a
CONTRATADA disponibilizar as informagbes e documentos solicitados e colaborar com
gualquer investigacdo ou auditoria que venha a ser realizada.

XIV. ao final da vigéncia do Contrato, a CONTRATADA devera eliminar de sua base de
informag0des todo e qualquer dado pessoal que tenha tido acesso em razdo da execuc¢éo do
objeto contratado, salvo quando tenha que manter a informacdo para o cumprimento de
obrigacéo legal, caso em que o prazo de retencdo de dados pessoais objeto deste Termo
podera se estender pelo prazo de prescricao legal afeto as atividades do Contrato.

XV. A CONTRATADA deveré designar Encarregado para interlocu¢do com o Encarregado da
PORTOSRIO.

PARAGRAFO PRIMEIRO

As partes reconhecem que, se durante a execucdo do Contrato armazenarem, coletarem,
tratarem ou de qualquer outra forma processarem dados pessoais, nho sentido dado pela
legislacdo vigente aplicavel, a PORTOSRIO serd considerada “Controlador de Dados’, e a
CONTRATADA “Operador’ ou “Processador de Dados”, salvo nas situacbes expressas em
contrario nesse Contrato. Contudo, caso a CONTRATADA descumpra as obrigacdes prevista
na legislacdo de protecdo de dados ou as instrucdes da PORTOSRIO, serd equiparado a
“Controlador de Dados”, inclusive para fins de sua responsabilizagdo por eventuais danos
causados.

PARAGRAFO SEGUNDO

Caso a CONTRATADA disponibilize dados de terceiros, além das obrigacées no caput desta
Clausula, deve se responsabilizar por eventuais danos que a PORTOSRIO venha a sofrer em
decorréncia de uso indevido de dados pessoais por parte da CONTRATADA, sempre que
ficar comprovado que houve falha de seguranca técnica e administrativa, descumprimento de
regras previstas na legislagao de protecdo a privacidade e dados pessoais, e das orientagdes
da PORTOSRIO, sem prejuizo das penalidades deste Contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO

A transferéncia internacional de dados deve se dar em carater excepcional e na estrita
observancia da legislacdo, especialmente, dos art. 33 a 36 da Lei n° 13.709/2018 e nos
normativos do Banco Central do Brasil relativos ao processamento e armazenamento de
dados das instituicdes financeiras, e dependera de autorizagdo prévia da PORTOSRIO a
CONTRATADA.
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PARAGRAFO QUARTO

Cada Parte arcard com suas préprias despesas e investimentos para fins de cumprir as
disposicdes previstas neste instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — DO REGIME DE EXECUCAO

A contratacdo do objeto deste Contrato sera realizada pelo regime de contratacdo de
empreitada por preco unitario.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — DA MATRIZ DE RISCO

As partes contratantes, tendo como premissa a obtencdo do melhor custo contratual,
mediante a alocacao do risco a parte, com maior capacidade para geri-lo e absorvé-lo,
identificam os riscos decorrentes da relagdo contratual e, sem prejuizo de outras previsdes
contratuais, estabelecem o0s respectivos responsaveis na Matriz de Riscos constante do
Anexo |-D — Matriz de Risco do Edital de Preg&o Eletronico n° 13/2024.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA — DO FORO

O foro competente para ajuizar quaisquer questdes suscitadas na execucdo deste Contrato
serd 0 da sede da PORTOSRIO, com renlncia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E por estarem de pleno acordo, as partes contratantes assinam eletronicamente o presente
instrumento juntamente com as testemunhas.

(assinado eletronicamente)
FRANCISCO LEITE MARTINS NETO
Diretor-Presidente
PORTOSRIO

(assinado eletronicamente)
ANTONIO CARLOS DA GLORIA SARDINHA
Diretor de Negécios e Sustentabilidade

PORTOSRIO
(assinado eletronicamente)
REPRESENTANTE
Cargo ou Funcéo
CONTRATADA
Testemunhas:
1) (assinado eletronicamente) 2) (assinado eletronicamente)
Nome: Nome:
Matricula Funcional: Matricula Funcional:
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ANEXO VII

MODELO DE DECLARACAO DO FORNECEDOR RELATIVA A TRANSACAO COM
PARTES RELACIONADAS

PREGAO ELETRONICO N° 13/2024

DECLARACAO
(nome da empresa), CNPJ n°
(n° CNPJ) , sediada a
(endereco completo), por seu representante legal, o(a)
Sr.(a) (nome completo), (cargo ou funcgéo),

DECLARA, sob as penas da lei, que os sdcios ou acionistas da empresa sao:

A empresa possui sécio(s), acionistas(s) ou representante(s) legal(ais):

com grau de parentesco com qualquer pessoa politicamente exposta? ( )NAO ( )SIM. Qual(is)?
com grau de relacionamento com qualquer pessoa politicamente exposta? ( )NAO ( )SIM.
Qual(is)?

com grau de parentesco com pessoa ocupante de fungdo publica? ( )NAO ( )SIM. Qual(is)?
com grau de parentesco com qualquer integrante ou ex-integrante da PortosRio? ( )NAO ( )SIM.
Qual(is)?

com grau de relacionamento pessoal com qualquer integrante ou ex- integrante da PortosRio?

( )NAO ( )SIM. Qual(is)?

gque sao ou foram empregados integrante(s) ou ex integrante(s) do quadro de pessoal da
PortosRio? ( )NAO ( )SIM. Qual(is)?

que ocupam ou ocuparam cargos publicos? ( )NAO ( )SIM. Qual(is)?

gue possui(em) relacdo de sociedade com outra(s) empresa(s) que ja prestou(aram) servico(s) para
PortoRio? ( )NAO ( )SIM. Qual(is)?

gue presta ou prestou servicos a outra(s) empresa(s) que presta ou ja prestou servico para
PortosRio? ( )NAO ( )SIM. Qual(is)?

Diante das possiveis penalidades previstas em lei (civeis, administrativas e penais), declaro
gue as informacdes acima prestadas sédo verdadeiras e exatas.

(Local e Data)

(assinado eletronicamente)
Nome
Cargo ou Funcéo
REPRESENTANTE
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ANEXO VI

MODELO DE DECLARACAO DE CONFORMIDADE COM A LEI GERAL DE PROTECAO
DE DADOS - LGPD

PREGAO ELETRONICO N° 13/2024

DECLARACAO
(nome da empresa), CNPJ n°
(n° CNPJ) , sediada a
(endereco completo), por seu representante legal, o(a)
Sr.(a) (nome  completo), (cargo ou

funcdo), DECLARA para os devidos fins, para cumprimento do Contrato a ser celebrado
com a PortosRio, que:

Encontra-se em conformidade com a legislagé@o vigente e se compromete com a garantia
de conformidade com o teor da Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018; e

Realizara o objeto contratado dentro do estabelecido pela legislacdo, mantendo a
PortosRio informada e atualizada sobre as medidas a serem adotadas para fins de
cumprimento da legislacéo supracitada no que diz respeito a execucdo do Contrato.

(Local e Data)

(assinado eletronicamente)
Nome
Cargo ou Funcéo
REPRESENTANTE
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